Uchwata nr _ / /  Rady Gminy Podedwdrze z dnia r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze (z 2003 r.) — etap IlI.

CZESC TEKSTOWA PROJEKT ETAP: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

Uchwatanr ___ /| |

Rady Gminy Podedwoérze
z dnia r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze (z 2003 r.)

—etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr X/67/2020 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 18 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze,
zmienionej uchwatg nr X11/84/2020 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 20 sierpnia 2020 r. zmieniajgcg uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze, uchwatg
nr XIV/102/2020 Rady Gminy Podedwoérze z dnia 29 grudnia 2020 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze, uchwaltg nr XV1/125/2021 Rady
Gminy Podedworze z dnia 28 czerwca 2021 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze, uchwatg nr  XVIII/140/2021 Rady Gminy
Podedwdrze z dnia 26 listopada 2021 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze, uchwatg nr XXVI11/208/2022 Rady Gminy Podedwadrze z dnia 29 grudnia
2022 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze,

Rada Gminy Podedwérze uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Postanowienia ogdlne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania i zasieg terytorialny planu

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Podedworze (z 2003 r.) — etap Il nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Podedwdrze przyjetego uchwatg nr IV/19/2002 Rady Gminy Podedwdrze z dnia
30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedwdrze, zmienionego uchwatg nr XXX/143/2006 Rady Gminy Podedworze
z dnia 23 lutego 2006 r. w sprawie uchwalenia zmian studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedwérze, uchwatg nr 1V/23/2011 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 26 stycznia
2011 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Podedworze, uchwatg nr XXXII1/259/2023 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze
przyjetego uchwatg Nr XI/59/2003 Rady Gminy Podedworze z dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2004 r.
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Nr 32, poz. 732), zmienionego:

1)

2)

3)

4)

17)
18)

19)

uchwatg nr XVI1/86/2004 Rady Gminy Podedwodrze z dnia 18 listopada 2004 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r. Nr 25 poz. 821);

uchwatg nr XXXI1/146/2006 Rady Gminy Podedwodrze z dnia 31 marca 2006 r. w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwérze (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
z 2006 r. Nr 110 poz. 1900);

uchwatg nr 1V/25/2011 Rady Gminy Podedwérze z dnia 26 stycznia 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze etap-l (Dz. Urz. Woij.
Lubelskiego z 17 marca 2011 r. Nr 37, poz. 852);

uchwatg nr XVI/75/2011 Rady Gminy Podedworze z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwérze - etap Il (Dz. Urz. Woi.
Lubelskiego z 21 lutego 2012 r. poz. 999);

uchwatg nr XVII/130/2021 Rady Gminy Podedworze z dnia 7 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze (przyjetego uchwatg nr
X1/59/2003 z dnia 29 grudnia 2003 r. z pézn. zm.) — etap | zmiana czesci tekstowej planu (Dz. Urz. Wo;.
Lubelskiego z 11 pazdziernika 2021 r. poz. 4167);

zwang dalej ,planem”.
3. Planem objete sg obszary, objete granicami obszaru i wyznaczone na rysunku planu:

w miejscowosci Antopol — dziatki lub czesci dziatek nr ewid. 10, 11/2, 11/3, 11/4, 11/5, 12, 48/1, 48/2, 70, 71,
87/6, 88, 89/1, 89/2, 90, 91, 92, 93, 367;

w miejscowosci Antopol — dziatka nr ewid. 137;

w miejscowosci Bojary — dziatki nr ewid. 64/1, 67;

w miejscowosci Grabdwka — czesci dziatek nr ewid. 90/2, 53/1, 53/2, 85, 90/1, 104/2, 104/3, 104/4;

w miejscowosci Hotowno — dziatki lub czesci dziatek nr ewid. 147, 154/1, 388, 86, 87, 88;

w miejscowosci Hotowno — dziatki nr ewid. 296, 314;

w miejscowosci Hotowno — dziatki nr ewid. 204, 205/3 oraz w miejscowosci Podedwérze — dziatki lub
czesci dziatek nr ewid. 742, 745, 671, 672/2, 804/2, 804/3, 805/2, 97/2, 897/5, 911;

w miejscowosci Mosty — dziatki nr ewid. 196, 283/1;

w miejscowosci Niecielin — dziatki lub czesci dziatek nr ewid. 66, 95/2, 103/1, 83, 100, 105/1, 106, 113, 123,
129;

w miejscowosci Nowe Mosty — dziatki lub cze$ci dziatek nr ewid. 3, 5/7, 5/8;

w miejscowosci Opole — dziatki nr ewid. 250, 352, 353, 362/4, 362/5, 434;

w miejscowosci Opole — dziatki nr ewid. 105, 184/2, 184/3 oraz czes$¢ dziatki nr ewid. 183;

w miejscowosci Opole — dziatki nr ewid. 32/7, 32/16 oraz w miejscowosci Rusity — dziatki nr ewid. 613/17,
613/19;

w miejscowosci Holowno — dziatka nr ewid. 216/3, w miejscowosci Opole — dziatki nr ewid. 395/1, 395/2
oraz w miejscowosci Podedwérze — dziatki nr ewid. 922, 923, 924;

w miejscowosci Piechy — dziatki lub czesci dziatek nr ewid. 533, 487, 390/1;

w miejscowosci Podedwdrze — obszar ograniczony od zachodu: linig potozong w odlegtosci 123 m od

granicy dziatki drogowej nr ewid. 314, od pdtnocy i wschodu: granica miejscowosci Podedworze, od
potudnia: potudniowymi granicami dziatek nr ewid. 328/1 i 329/1;

w miejscowosci Podedworze — dziatki nr ewid. 456, 457, 463, 464, 465;

w miejscowosci Podedwdrze — obszar ograniczony od zachodu: zachodnig i fragmentem poétnocnej granicy
dziatki nr ewid. 400/2 oraz zachodnia granicg dziatki nr ewid. 366, od pdtnocy: linig potozong w odlegtosci
3 m od granicy dziatki drogowej nr ewid. 354, od wschodu: granicg miejscowosci Podedworze, od potudnia:
potudniowg granicg dziatki drogowej nr ewid. 422/1 oraz obszar obejmujgcy dziatki lub czesci dziatek nr
ewid. 682, 683, 788/2, 788/3, 788/4, 836 i 838/2;

w miejscowosci Rusity — obszar ograniczony od zachodu: zachodnig granicg dziatki drogowej nr ewid.
450/2, zachodnig granicg dziatki drogowej nr ewid. 455 i linig stanowigca jej przedtuzenie w kierunku
potnocnym, od pétnocy: poinocng granicg dziatki drogowej nr ewid. 475, od wschodu: wschodnig granicg
dziatki nr ewid. 522 i linig stanowigcg jej przedtuzenie w kierunku potnocnym, od potudnia: potudniowg
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granicg dziatki drogowej nr ewid. 450/2;

20) w miejscowosci Rusity — obszar ograniczony od zachodu: linig potozong w odlegtosci 123 m od granicy
dziatki drogowej nr ewid. 425 i dalej zachodnimi granicami dziatek drogowych nr ewid. 560 i 439, od
pétnocy: poinocng granicg dziatki nr ewid. 566, nastepnie zndw od zachodu: zachodnig granicg dziatki nr
ewid. 575 i nastepnie znéw od pdinocy: pétnocnymi granicami dziatek nr ewid. od 575 do 603, od wschodu:
wschodnimi granicami dziatek nr ewid. od 603 do 599, od potudnia: potudniowg granicg miejscowosci
Rusity;

21)  w miejscowosci Rusity — dziatki lub cze$ci dziatek nr ewid. 184, 194, 311, 334, 415, 573;

22) w miejscowosci Zaliszcze — dziatki lub czesci dziatek nr ewid. 159, 201, 228;

23) w miejscowosci Zaliszcze — dziatki lub czesci dziatek nr ewid. 269, 317, 318, 319, 320, 321, 374, 298/1;
24)  w miejscowosci Zaliszcze — dziatka nr ewid. 170;

wraz z przylegajgcymi do nich pasami drogowymi w odniesieniu do czesci wyzej wymienionych obszarow.

4. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobdéw ich
zagospodarowania i warunkéw zabudowy z uwzglednieniem polityki przestrzennej gminy okreslone;j
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zakresie etapu Il zmiany planu
obejmujgcego zmiane przeznaczenia czesci obszaréw potozonych w miejscowosciach Antopol, Bojary,
Grabdéwka, Hotowno, Mosty, Niecielin, Nowe Mosty, Opole, Piechy, Podedworze, Rusity i Zaliszcze.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tresé niniejszej uchwaty.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, ktére stanowig jej integralng czesc, sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1, sktadajacy sie z arkuszy:

a) A - Antopol,

b) B — Antopol,

c) C — Bojary,

d) D — Grabowka,

e) E — Grabdwka,

f) F — Hotowno,

g) G — Hotowno,

h) H — Hotowno,

i) | — Hotowno i Podedworze,
) J — Mosty,

k) K — Mosty,

)] L — Niecielin,

m) M- Nowe Mosty,

n) N — Opole,

0) O - Opole,

p) P — Opole, Rusity,

r) R — Hotowno, Opole, Podedworze,
s) S — Piechy,

t) T — Podedworze,

u) U — Podedworze,

V) V — Podedworze,

w) W —Rusily,
X) X — Rusity,
y) Y — Rusity,

za) C-—Zaliszcze,
zb) C—Zaliszcze,
zc) C-—Zaliszcze,
zd) C—Zaliszcze;
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1)
2)
3)
4)

5)

8)
9)

10)

11)
12)
13)

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu stanowigce
zatacznik nr 2;

rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatgcznik nr 3;

dane przestrzenne — dokument elektroniczny stanowigcy zatgcznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujgce okreslenia w planie oznaczaja:
dach pfaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz 12 stopni;
dach stromy — dach o kgcie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 stopni;

dziatalnos¢ nieucigzliwa — wszelka dziatalnos¢ nie zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko z wytaczeniem systemow infrastruktury techniczne;,
uzbrojenia terenu, scalania gruntéw, gospodarowania wodg w rolnictwie oraz zalesien;

dziatalno$¢ ucigzliwa — wszelka dziatalno$¢ zaliczona do przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko z wytgczeniem uzbrojenia terenu;

komunikacja — tematyka obejmujgca komunikacje transportowg wystepujacg na obszarach objetych
planem tj. lgdowg (drogowg), a nie obejmujgca zaliczonych do infrastruktury technicznej
telekomunikacji oraz komunikacji specjalnej (rurociagi, linie przemystowe itp.), a takze nie objetej
problematyka planistyczng tgcznosci tradycyjne;j;

linia rozgraniczajgca — scisle okres$lona linia, ktéra wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania w tym drogi, ulice i ciggi komunikacyjne;

linia zabudowy nieprzekraczalna — linia umieszczona w odlegtosci od linii rozgraniczajgcej lub z nig sie

pokrywajgca, ograniczajgca przestrzen, w obrebie ktérej moze by¢ realizowana zabudowa kubaturowa,

przy czym poza linie zabudowy nieprzekraczalng mogg by¢ wysuniete wylgcznie takie czesci obiektéw

budowlanych jak:

a) okapy i gzymsy — na odlegtos$¢ nie wiekszg niz 1,0 m,

b) balkony, loggie i wykusze — na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

C) nie oparte na gruncie zadaszenia wspornikowe lub podwieszone — na odlegto$¢ nie wigkszg niz 2 m,

d) prowadzgce wytagcznie do pierwszej kondygnacji nadziemnej schody zewnetrzne, podesty, tarasy,
pochylnie i rampy — na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2 m,

e) nie przekraczajgce potowy wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej swietliki doswietlajgce
kondygnacje podziemng, czerpnie i wyrzutnie powietrza — na odlegtos$¢ nie wiekszg niz 2 m,

f) warstwy termomodernizaciji istniejgcych budynkéw — na odlegtos¢ nie wiekszg niz 0,2 m,

Q) podziemne czesci obiektow budowlanych, w tym schody i pochylnie do czesci podziemnych,

pod warunkiem, ze wyzej wymienione czesci obiektéw budowlanych nie przekroczg linii rozgraniczajace;j;

obszar — teren lub zbiér terendw, potozonych oddzielnie od innych terendw, ograniczonych granicami

obszaru objetego planem;

plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy niniejszg uchwate wraz
z zatgcznikami;

produkcja — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich cze$ci, stuzgce do dziatalnosci
wytwérczej obejmujgcej czynnodci zwigzane z wytwarzaniem wyrobdw poprzez fizyczne Ilub
chemiczne przetwarzanie surowcéw, materiatéw lub potproduktéw (bedgcych wynikiem dziatalnosci
rolnej, lesnej, rybotdwstwa, goérnictwa lub innej dziatalnosci wytworczej), na zlecenie innych jednostek
gospodarki narodowej, przeznaczonych do celéw produkcyjnych lub przeznaczonych do sprzedazy,
a takze obejmujacej wytwarzanie wyrobéw na indywidualne zamodwienie ludnosci, z materiatdéw
wiasnych wykonawcy oraz obejmujgcej ustugi produkcyjne;

produkcja nieucigzliwa — produkcja, w ramach ktérej prowadzona jest dziatalnos¢ nieucigzliwa;
produkcja ucigzliwa — produkcja, w ramach ktérej prowadzona jest réwniez dziatalnos¢ ucigzliwa;

produkcja rolnicza — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich czeéci, stuzgce do dziatalnoSci
zwigzanej z eksploatacjg naturalnych zasobdw roslinnych i zwierzecych, uprawg zbdéz i innych roslin
uprawnych, chowem i hodowlg zwierzat oraz pozyskiwaniem zwierzat lub produktéw zwierzecych
z gospodarstw rolnych;
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17)

18)

19)
20)

21)
22)
23)

24)

25)
26)

27)

28)
29)
30)

przetworstwo rolno-spozywcze — produkcja zajmujgca sie przetwarzaniem surowcéw bedgcych
wynikiem dziatalnosci rolnej, lesnej lub rybotéwstwa;

przepisy odrebne — obowigzujgce przepisy ustaw oraz rozporzgdzen,;
przeznaczenie terenu — kategoria przeznaczenia terenu okreslajgca potencjalny sposob

zagospodarowania, korzystania z terenu lub prowadzenia dziatalnosci, ktére jako jedyne sg mozliwe
do realizacji na danym terenie;

przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie terenu, ktére ma dominowa¢ w danym terenie
w sposéb okredlony ustaleniami planu;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu — przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu w sposadb okreslony w ustaleniach planu, przy czym przeznaczenie
dopuszczalne moze towarzyszy¢ przeznaczeniu podstawowemu lub funkcjonowaé niezaleznie od
przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem, ze nie moze przekroczy¢ 40 % jego powierzchni;

rysunek planu — graficzne zatgczniki do niniejszej uchwaty w skali 1 : 1 000;

rzemiosto — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich czesci, stuzace do dziatalnosci
rzemieslniczej w rozumieniu przepiséw o rzemiosle;

rzemiosto nieucigzliwe — rzemiosto, w ramach ktérego prowadzona jest dziatalno$¢ nieucigzliwa;
rzemiosto ucigzliwe — rzemiosto, w ramach ktérego prowadzona jest rowniez dziatalno$¢ ucigzliwa;

strefa — wyznaczony granicami fragment terenu lub zbiér obejmujgcy tereny lub ich fragmenty, ktérym
przypisano indywidualng grupe ustalen;

teren — o ile z tredci uchwaty nie wynika inaczej, teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi,
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz okreslony wyrdznikiem
cyfrowo-literowym okres$lajgcym sposéb jego uzytkowania;

uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Podedworze;

urzadzenia towarzyszgce — nie bedgce obiektami budowlanymi urzgdzenia, w szczegdlnosci
urzadzenia budowlane zwigzane z funkcjonowaniem obiekidéw budowlanych zlokalizowanych na
poszczegolnych terenach;

ustugi — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich czesci, stuzgce do dziatalnosci obejmujgcej
czynnos$ci (bedace kohcowymi efektami dziatalnosci) o charakterze ustugowym, Swiadczone przez
podmioty gospodarcze (jednostki organizacyjne) na rzecz innych podmiotdw gospodarczych
(jednostek organizacyjnych) lub na rzecz ludnosci, w tym:

- wszelkie czynnosci $wiadczone na rzecz jednostek gospodarczych prowadzgcych dziatalno$é
o charakterze produkcyjnym, tzn. ustugi dla celéw produkcji nietworzgce bezposrednio nowych
débr materialnych,

- wszelkie czynnosci swiadczone na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz na rzecz
ludnosci, przeznaczone dla celéw konsumpciji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej,

a nie obejmujacej czynnosci zwigzanych z wytwarzaniem wyrobow (wigczajgc pétfabrykaty, elementy,

czesci, obrobke elementéw) z materiatdw witasnych wykonawcy, na zlecenie innych jednostek

gospodarki narodowej, przeznaczonych do celdw produkcyjnych lub przeznaczonych do sprzedazy
oraz z reguly nie obejmujgcej wytwarzania wyrobéw na indywidualne zaméwienie ludno$ci,

z materiatéw wtasnych wykonawcy;

przy czym pojecie ustug dotyczy:

- ustug produkcyjnych — przez co nalezy to rozumieé¢ czynnosci bedace wspotdziataniem
w procesie produkcji, ale nietworzace bezposrednio nowych dobr, wykonywane przez jedng
jednostke gospodarczg na zlecenie innej jednostki gospodarczej,

- ustug konsumpcyjnych — przez co nalezy to rozumie¢ wszelkie czynnosci zwigzane
bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnoéci,

- ustug ogdlnospotecznych — przez co nalezy to rozumieé czynno$ci zaspokajajgce potrzeby
porzgdkowo-organizacyjne gospodarki narodowej i spoteczenhstwa jako catosci.

ustugi nieucigzliwe — ustugi, w ramach ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ nieucigzliwa;

ustugi nieucigzliwe — ustugi, w ramach ktérych prowadzona jest réwniez dziatalnosé¢ ucigzliwa;

ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j;
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31) wskaznik intensywnosci zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (suma powierzchni
wszystkich kondygnacji budynkéw obliczona zgodnie z Polskg Norma) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, ustalajgcy maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, zgodnie ze znaczeniem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

32) wysokos¢ zabudowy:

- w odniesieniu do budynkoéw — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujagcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do najwyzszej krawedzi dachu, kalenicy lub zwienczenia attyki $cian, z ewentualnym
okresleniem jakie powinny one spetniaé wymogi, okreslona przez podanie wartosci cyfrowej
w5 metrach,

- w odniesieniu do obiektow nadziemnych innych niz budynki — wysoko$¢ mierzona od najnizej
potozonego poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszej krawedzi tego obiektu, z ewentualnym
okresleniem jakie powinny one spetniaé wymogi, okreslona przez podanie wartosci cyfrowej

w5 metrach;
33) zabudowa kubaturowa — zabudowa, ktérg tworzg budynki i obiekty budowlane nadziemne, ktérym
mozna przypisa¢ parametr objetosci, wraz z instalacjami i urzadzeniami towarzyszgcymi

nadziemnymi, a takze inne rodzaje obiektoéw naziemnych, ktérym mozna przypisaé parametr objetosci,
nie bedace przewodami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

34) zabudowa wolnostojgca — obiekty budowlane, ktérych zadna czes¢ nie przylega do czesci innego
obiektu budowlanego zlokalizowanego na innej nieruchomosci, analogicznie nalezy rozumie¢ inne
okreslenia zawierajgce okreslenie ,wolnostojgcy";

35) zabudowa zblokowana - obiekty budowlane, ktére nie sg zabudowg wolnostojgcg, a sag
w szczegolnosci zabudowg blizniaczg, szeregowa, grupowa, atrialng, itp.;

36) zieleh izolacyjna — zréznicowana gatunkowo zielen zwartych krzewéw, Zzywoptotdw, drzew oraz bylin,
izolujgca istniejgca i planowang zabudowe od okreslonych w planie terendw sgsiednich.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Wylaczenia zawartosci planu

§ 4. 1. Plan nie zawiera okreslenia nastepujgcych ustalen wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak ich
wystepowania na obszarach objetych planem:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2)  wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, poza wymienionymi w § 8;

4) terenéw gorniczych;

5) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6) obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

7)  krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Plan nie zawiera okreslenia nastepujacych ustalen wymienionych w art. 73 ust. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ze wzgledu na brak ich wystepowania na obszarach objetych
planem:

1) obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych;

2)  obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja;

3)  ograniczen wynikajgcych ze strategicznych map hatasu;

4)  warunkéw korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych uje¢ waéd.

Rozdziat 3
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System oznaczen planu

§ 5. 1. Poszczegolnym terenom, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, przypisuje sie
okreslone przeznaczenie podstawowe, oznaczone na rysunku planu graficznie oraz wyrdznikami cyfrowo-
literowymi sktadajgcymi sie z cyfry okreslajacej kolejng liczbe porzgdkowsg i z symboli literowych okreslajgcych
kategorie przeznaczenia terenéw przyjete w § 6 ust.1, ktore sg ustaleniami planu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s ustaleniami planu:
1)  granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania (wraz

zich wyrdznikami cyfrowo-literowymi i oznaczeniem kolorystycznym okreslajgce przeznaczenie
poszczegolnych terendw);

3) granica strefy konserwatorskiej ochrony obszaru zabytkowego, oznaczonej symbolem literowym
~SK-00Z”;

4) granica strefy konserwatorskiej ochrony sagsiedztwa zabytku, oznaczonej symbolem literowym
~SK-0SZ”;

5) granica strefy konserwatorskiej ochrony ekspozycji zabytku, oznaczonej symbolem literowym
~SK-OEZ”;

6) granica strefy konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej symbolem literowym
~SK-OSA”;

7) granica strefy konserwatorskiej obserwacji archeologicznej, oznaczonej symbolem literowym
~SK-OA”;

8) granica strefy istniejacej zabudowy zagrodowej w terenie zieleni parkowej, oznaczonej symbolem
literowym ,SK-RM”;

9) granica strefy udokumentowanego ztoza kopalin;

10) granica strefy ochronnej wokét ujecia wody;

11) granica strefy ochronnej wokét cmentarza;

12) granica strefy ochronnej linii napowietrznej wysokiego napiecia;

13) granica strefy ochronnej linii napowietrznej sredniego napiecia;
14) linia zabudowy nieprzekraczalna;
15) oznaczenie wymiarowania.
3. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 2 oraz oznaczenia
graficzne poza granicg obszaru objetego planem majg charakter informacyjny.
4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice obszaréw, terendw i stref biegngce na

rysunku planu wzdtuz linii podziatdbw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac¢ jako oznaczenia
biegngce po tych liniach.

DZIAL I
Ustalenia ogélne i strefowe dla calego obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Kategorie przeznaczenia terenéw

§ 6.1. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
oraz ich symbole literowe, obowigzujgce na obszarach objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ,MN”;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — ,MNU”;
3) tereny zabudowy ustugowej — ,U”;
4) tereny zabudowy ustugowej ustug kultu religijnego — ,UR”;

)

O

tereny zabudowy ustugowej ustug turystyki — ,UT”;

7
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6) tereny zieleni parkowej — ,,.ZP”;
7) tereny cmentarzy czynnych — ,ZC”;
8) tereny produkcji energii z fotowoltaiki — ,PEF”;
9) tereny zabudowy zagrodowej — ,RM”;
10) tereny zabudowy inwentarskiej — ,RI”;
11) tereny rolnicze — ,R”;

12) tereny tgk i pastwisk — ,RZ”;
13) tereny laséw — ,ZL”;
14) tereny do zalesienia — ,ZLZ";
15) tereny parkingéw — ,KS”;
16) tereny drég publicznych wojewddzkich — ,KDR”;
17) tereny drég publicznych powiatowych — ,KDP”;
18) tereny drég publicznych gminnych — ,KDG”;
19) tereny drég wewnetrznych — ,KDW”.
2. Zasady zagospodarowania poszczegolnych terendw okreslone zostaty w dziale 11l rozdziat 1-3.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, obowigzujgce
na wszystkich obszarach objetych planem:

1)  wszelkie projektowane na terenach objetych planem state lub tymczasowe obiekty o wysokosci rownej
i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zgtaszaé przed wydaniem pozwolenia na ich
realizacje do wiasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi sposobu zgtaszania
przeszkdd lotniczych;

2) ustala sie mozliwos¢ potgczen i podziatéw nieruchomosci wedtug przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
Zasady ksztattowania krajobrazu
Inne obiekty lub tereny podlegajgce ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepiséow

§ 8. 1. Ustala sie nastepujgce ogodine zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu, obowigzujgce na wszystkich obszarach objetych planem:

1) przy projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terendw inwestycji obowigzuje
ksztattowanie architektury oraz otoczenia uwzgledniajgce tradycje regionalne, ochrone wartosci
kulturowych i srodowiska przyrodniczego;

2) nakaz ochrony terenéw przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska, w szczegolnosci
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

3) nakaz docelowego objecia siecig wodociggowg wszystkich budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nakaz docelowego objecia gminng zbiorcza siecig kanalizacji sanitarnej budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5)  obowigzuje sposéb postepowania z odpadami okreslony w obowigzujgcym regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku oraz innych obowigzujgcych przepisach dotyczgcych gospodarki odpadami;

6) przy urzadzaniu terenéw zielonych obowigzuje nakaz zachowania bioréznorodnosci w szczegdlnosci
w doborze gatunkowym roslin;

7) nakaz utrzymania w sprawnosci istniejgcych drenazy ktdre mogg wystgpi¢ na obszarach objetych planem,
a w przypadku kolizji z planowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, nalezy je przebudowac w taki

8
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sposob, aby zachowa¢ funkcjonalnos¢ drenowania na gruntach potozonych poza terenami
przeznaczonymi w planie pod zabudowe.
2. Na wyznaczonym w planie terenie zabudowy ustugowej ustug turystyki ozn. UT w miejscowosci

Mosty znajduje sie obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Uroczysko Mosty Zahajki PLB06001, na
ktorym obowigzujg zasady okreslone w przepisach o ochronie przyrody.

3. Na obszarach objetych planem nie wystepujg inne niz powyzej wymienione obszary, miejsca lub
twory przyrody objete ochrong przyrody.
4. Na obszarze objetym planem potozonym w miejscowosci Niecielin, wystepuje udokumentowane

ztoze kopalin "Grabéwka" (ID konturu 2591), dla ktérego wyznacza sie strefe udokumentowanego zloza kopalin,
w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy i uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem jedynie lokalizaciji
wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych wraz z instalacjg elektryczna.

5. Ustala sie ograniczenia wynikajgce z lokalizacji cmentarza, w tym ustalenia dla strefy ochronnej
wokot cmentarza wyznaczonej granicami na rysunku planu w trzech odlegtosciach 50 m, 150 m i 500 m:

1) odlegto$¢ od granic cmentarza do zabudowan mieszkalnych, do zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujgcych artykuty Zywnosci oraz do
studzien, Zzrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze
by¢ mniejsza niz 150 m;

2) okredlona powyzej odlegto$¢é moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, Ze teren w granicach od
50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce
z wody sg do tej sieci podtgczone;

3) odlegtos¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzgcych jako zrédto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢é mniejsza niz
500 m;

4) w strefie ochronnej wokét cmentarza o odlegtosciach okreslonych w pkt 1 i 2 obwigzuje zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz zaktadéw wymienionych w pkt. 1;

5) nakaz utrzymania zieleni izolacyjnej, izolujgcej istniejgcg i projektowang zabudowe od terenu
cmentarza.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej

§9. 1. Obejmuje sie strefg konserwatorskg ochrony obszaru zabytkowego, oznaczong symbolem
literowym ,SK-O0Z”;
1) obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa
lubelskiego wraz z dziatkami, na ktérych s3 zlokalizowane, w tym:

Lp. Miejscowosé Nazwa obiektu Nr rejestru
a) Podedwoérze koscidt paraf. pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego A/1369
z otaczajgcym drzewostanem,
na dziatce nr ewid. 401

2) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. Obiekt / obecna funkcja Okres powstania Potozenie / adres

a) zespot dworsko-parkowy | XVIII - XIX w. Antopol

dz. nr ewid. 88, 89/1, 89/2, 90, 91,
92, 93, 367 oraz fragm. dz. nr ewid.
87/6

b) cmentarz rzymskokatolicki | XIX w. Podedworze

dz. nr ewid. 413

2. W strefie konserwatorskiej ochrony obszaru zabytkowego SK-OOZ obowigzujg ustalenia:

1) w stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie prace, roboty i inne dziatania
okreslone w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wymagajg okreslonego w tych
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przepisach postepowania, w szczegdlnosci uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow;

2) w stosunku do budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie nakaz ich zachowania oraz
uczytelnienia lub odtworzenia historycznego wygladu, w szczegdlnosci wykonczenia $cian, pokrycia
dachowego, stolarki, detali architektonicznych, kolorystyki;

3) w stosunku do catego terenu ustala sie nakaz zachowania oraz uczytelnienia historycznych obiektéw
i elementow zagospodarowania oraz ich wzajemnych powigzan przestrzennych i komunikacyjnych.

3. Obejmuje sie strefg konserwatorskg ochrony sgsiedztwa zabytku, oznaczong symbolem
literowym ,SK-OSZ” wyznaczony na rysunku planu obszar w bezposrednim sgsiedztwie kosciota
parafialnego pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego w Podedwérzu z otaczajgcym drzewostanem oraz
cmentarza rzymskokatolickiego w Podedworzu.

4, W strefie konserwatorskiej ochrony sgsiedztwa zabytku SK-OSZ obowigzujg ustalenia:

1) w stosunku do czesci cmentarza nieujetej w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie nawigzanie
kompozycja, w tym uktadem kwater i ciggami komunikacyjnymi do historycznej kompozycji jego czesci
zabytkowej ujetej w gminnej ewidencji zabytkow;

2) ustala sie nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu, z dopuszczeniem usuwania wywrotéw
i ztomdw, usuwania drzew, ktére obumarly lub nie rokujg szansy na przezycie oraz usuwania drzew
w przypadku nagtego zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, na podstawie przepiséw odrebnych;

3) ustala sie zakaz przeksztatcen makroniwelacyjnych.

5. Obejmuje sig strefg konserwatorskg ochrony ekspozyciji zabytku, oznaczonej symbolem literowym
~SK-OEZ” wyznaczony na rysunku planu obszar wokét koscidt paraf. pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego
w Podedwodrzu z otaczajgcym drzewostanem oraz cmentarza rzymskokatolickiego w Podedworzu.

6. W strefie konserwatorskiej ochrony ekspozycji zabytku SK-OEZ obowigzujg ustalenia:

1) ustala sie zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej oraz budowli rolniczych na terenach
rolnych ozn. R oraz na terenach fak i pastwisk ozn. RZ;

2) na dziatkach zainwestowanych (na obszarach o przewazajgcej zabudowie zagrodowej) nalezy
mozliwa jest przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejgcych budynkéw oraz budowa nowych
budynkéw, w zastrzezeniem dostosowania ich charakterem do architektury historycznej,
w szczegolnoéci w zakresie:

- maksymalnej wysokosci zabudowy: do dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacja wytgcznie jako poddasze uzytkowe oraz maksymalnie 9 m,

- przekrycia budynkéw dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu pofaci pod
katem od 25 do 45 st.,

- kolorystyki $cian i dachéw w naturalnych barwach kamienia, cegly ceramicznej, tynku
wapiennego, drewna lub barwach zblizonych do naturalnych,

- zastosowania artykulacji elewacji budynkéw uzyskanej poprzez podziat ptaszczyzn elewacji, w
szczegblnosci: w poziomie poprzez zastosowanie elementow typu: cokdt, gzyms,
boniowanie,obramienia okien i drzwi, w pionie poprzez zastosowanie osi okien, zastosowanie
na zwienczeniu $cian gzymsu koronujgcego, wyrdznienie gtdwnego wejscia do budynku,
mozliwos¢ zastosowania ryzalitdéw lub pseudoryzalitow.

3) ustala sie nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu, z dopuszczeniem usuwania wywrotéw

i zZtomdw, usuwania drzew, ktére obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie oraz usuwania drzew

w przypadku nagtego zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, na podstawie przepiséw odrebnych;

4) ustala sie¢ obowigzek nasadzenia drzew tworzgcych obsadzenia graniczne,

7. Obejmuje sie strefg konserwatorskg ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong symbolem
literowym ,SK-OSA” znajdujgce sie na obszarze planu stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw, w tym:
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Lp. Miejscowos¢ Nr stanowiska Obszar AZP Nr stanowiska
W miejScowosci na obszarze

1) Antopol 31 69-87 2

2) Podedworze 21 68-87 25
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Lp. Miejscowos¢ Nr stanowiska Obszar AZP Nr stanowiska
W miejscowosci na obszarze
3) Podedworze 43 68-87 63
4) Podedworze 35 68-87 45
5) Podedworze 36 68-87 46
6) Hotowno 2 68-87 4
7) Rusity 7 69-87 68
8. W strefie konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych SK-OSA obowigzujg ustalenia:

wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu oraz prowadzenie robét budowlanych — wymagajg postepowania
okreslonego w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w szczegdlnosci uzyskania pozwolenia
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

9. Obejmuje sie strefg konserwatorskg obserwacji archeologicznej, oznaczong symbolem literowym
SK-OA” wyznaczone na rysunku planu obszary wokot duzych skupisk stanowisk archeologicznych, w tym:

1) strefa Podedworze — Opole,
2) strefa Hotowno — Kaniuki.

10. W strefie konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych SK-OA obowigzujg ustalenia:
wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu oraz prowadzenie robét budowlanych — wymagajg postepowania
okreslonego w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w szczegdlnosci uzyskania pozwolenia
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

11.  Na obszarach objetych planem nie wystepujg inne niz powyzej wymienione obiekty lub obszary
objete ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazy kulturowe, oraz dobra kultury wspétczesnej.

Rozdziat 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§10.1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendw w tym wskazniki intensywnosci zabudowy, udziat powierzchni
biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy, linie zabudowy, gabaryty obiektdw, obowigzujgce na wszystkich
obszarach objetych planem:

1) dla poszczegodlnych terendw ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
poprzez wyznaczenie:

a) wskaznika intensywnosci zabudowy (w przedziale od — do),

b) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu (w procentach),
c) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (w procentach),

d) linii zabudowy (o odlegtosci w metrach od linii rozgraniczajgcych),

e) maksymalnej wysokos¢ zabudowy (w metrach lub ilosci kondygnacii).

2) na poszczegdlnych terenach wustala sie mozliwos¢ lokalizacji, w sposéb nie kolidujgcy
z przeznaczeniem tych terenéw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, uzbrojenia terenu, obiektow
gospodarki odpadami oraz innych urzgdzen towarzyszacych stuzgcych bezposredniej obstudze tych
terendw lub terenéw sasiednich.

2. Szczegotowe ustalenia w zakresie zasad, parametrow i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym wskazniki intensywnosci zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej,
wysokos¢ zabudowy, linie zabudowy oraz gabaryty obiektow dla poszczegolnych terendw objetych planem
okreslone zostaty w dziale 11l rozdziale 1.

Rozdziat 6

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
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§ 11.1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalenh i podziatéw nieruchomosci .

2. W przypadku wystgpienia na obszarze planu scalenia i podziatu nieruchomosci okresla sie dla
wymienionych terendw nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw MN — mieszkalnictwo niskie:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m kw.,
b) minimalna szerokosc¢ dziatki: 16 metrow,

c) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych
teren drogi: od 45 do 90 stopni.

3. Ustala sie mozliwos¢ wydzielenia mniejszych niz wymienione powyzej dziatek na potrzeby
powiekszenia nieruchomos$ci sasiedniej lub dokonania regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami sasiadujgcymi.

4. Ze wzgledu na to, ze pozostate tereny na obszarze objetym planem sg nieruchomosciami
o utrwalonych strukturach podziatowej, wtasnosciowej oraz funkcjonalno-przestrzennej Ilub
obejmujg przeznaczenie terenu o bardzo zréznicowanych potrzebach, nie okredla sie dla nich
dla nich parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, za
wyjatkiem kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych teren drogi: od 45 do 90 stopni.

5. Ze wzgledu na to, ze tereny przeznaczone w planie na cele rolne i lesne nie podlegajg przepisom
dotyczacym scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla sie dla nich parametréw dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§12.1. Na obszarach objetych planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wytgczeniem systeméw infrastruktury technicznej oraz
uzbrojenia terenu, instalacji odnawialnych zrédet energii, a takze z wytgczeniem przedsiewzie¢ stuzgcych
gospodarce wodnej i ochronie przyrody.

2. Na obszarach objetych planem obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
3. Szczegotowe ustalenia dotyczagce zasad obejmujgcych szczegdlne warunki zagospodarowania

terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, obowigzujgce na obszarach objetych
planem, okreslone zostaty w dziale Ill rozdziat 1 — 3.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej
Zasady realizacji potrzeb parkingowych

§ 13. 1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczace modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji, obowigzujgce na wszystkich obszarach objetych planem:

1) powigzanie obszarow objetych planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym planowane jest
poprzez istniejgce drogi publiczne, z zastrzezeniem ustaleh okreslonych w § 18 uchwaty;

2) dla poszczegdinych budynkdéw, obiektdéw i przestrzeni przeznaczonych na potrzeby wymienione ponizej
ustala sie minimalne wskazniki stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) mieszkalnictwo wielorodzinne: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) mieszkalnictwo jednorodzinne: 2 stanowiska na 1 budynek mieszkalny,

c) mieszkalnictwo letniskowe: 1 stanowisko na 1 budynek letniskowy,

d) zamieszkanie zbiorowe typu hotelowego: 1 stanowisko na 1 pokdj mieszkalny,

12
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5)

6)

7)

8)

9)
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e) kempingi: 1 stanowisko na 2 miejsca kempingowe,
f) administracja, biura: 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

g) oswiata, wychowanie: 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

h)  opieka zdrowotna: 2 stanowiska na 1 zatrudnionego,

i) opieka spoteczna lub socjalna: 1 stanowisko na 2 zatrudnionych,
i) kultura, turystyka, sport: 1 stanowisko na 6 uzytkownikéw,

k) gastronomia: 1 stanowisko na 5 miejsc konsumenckich,

) rzemiosto: 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

m)  produkcja, sktady, magazyny: 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

n) handel i pozostate niewymienione powyzej ustugi — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m kw.
powierzchni uzytkowej podstawowej;

w ramach powyzszych wymaganych wskaznikbw parkingowych nalezy przewidzie¢ stanowiska
parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk parkingowych wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,

C) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100;

w stosunku do budynkéw, obiektdw i przestrzeni wymienionych w pkt 2 lit. f-n ustala sie nakaz zapewnienia

parkingéw dla roweréow w ilosci nie mniej niz 1 stanowisko parkingowe dla roweréw na kazde petne 10
stanowisko parkingowych dla samochodéw;

w stosunku do budynkéw, obiekidw i przestrzeni wymienionych w pkt 2 lit. I-n ustala sie obowigzek
zapewnienia stanowisk parkingowych samochodoéw ciezarowych w obrebie dziatki objetej inwestycjg;
ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych samochoddéw
osobowych w liniach rozgraniczajgcych terenéw zabudowy, z zastrzezeniem w stosunku do drég
ustalen okreslonych w § 30 uchwaty;

w uzasadnionych przypadkach (brak rezerw przestrzennych w obrebie dziatki objetej inwestycjg)
w stosunku do budynkow, obiektow i przestrzeni wymienionych w pkt 2 lit. e-k i m dopuszcza sie
uwzglednienie w bilansie stanowisk parkingowych stanowisk zlokalizowanych na parkingach publicznych;
w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowigzujg zasady okreslone
w przepisach odrebnych;

szczegbtowe ustalenia w powyzszym zakresie dla poszczegodlnych terendw objetych planem
okres$lone zostaty w dziale Ill rozdziat 2.

2. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej, obowigzujgce na wszystkich obszarach objetych planem:

1)

2)

3)

powigzanie obszaréw objetych planem 2z zewnetrznymi uktadami infrastruktury technicznej
dotyczgcymi zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, gaz, odbidr sciekdw sanitarnych oraz wod
opadowych iroztopowych powinno odbywac¢ sie za posrednictwem istniejacych i planowanych
zbiorczych systemoéw infrastruktury technicznej;

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg zasady
okre$lone w przepisach odrebnych;

szczegoOtowe ustalenia w powyzszym zakresie dla poszczegdlinych terendéw objetych planem
okres$lone zostaty w dziale Ill rozdziat 3.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. 1. Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji, mogg by¢ uzytkowane

w dotychczasowy sposob.

2. Dla dotychczasowego uzytkowania terenoéw nie ustala sie terminéw czasowych.
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DZIAL 11
Ustalenia szczegoétowe dla poszczegdlnych terenow objetych planem

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenoéw,
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§15. Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
wyroznikami  cyfrowo-literowymi od ,AMN” do ,2MN”; obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania
terenéw:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w tym
budynki, obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi przeznaczone na ww. potrzeby;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terendw pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) ustug nieucigzliwych oraz rzemiosta nieucigzliwego, zwigzanych z obslugg terenéw
mieszkaniowych,

b) gospodarcze obstugujgce zabudowe mieszkaniowa,
C) postoju oraz garazowania samochoddw osobowych,
d) uzbrojenia terenu;

3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1;

4) ustala sie wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 40%,

4) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z wylgczeniem terenu

ozn. 1MN, dla ktérego nieprzekraczalna lina zabudowy nie zostata wyznaczona ze wzgledu na
koniecznos¢ zachowania minimalnej odlegtosci 30 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej gtéwnej
ruchu przyspieszonego ozn. KW (Gp), w ktoérej to odlegtosci moze by¢ wyznaczona nieprzekraczalna
lina zabudowy, a ktéra to odlegtos¢ znajduje sie poza terenem wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi ozn. 1MN;

6) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i mieszkalno-rzemieslnicze — dwie
kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji nadziemnej w formie poddasza
uzytkowego oraz maksymalnie 11 m,

b) budynki mieszczgce wytgcznie ustugi lub rzemiosto — dwie kondygnacje nadziemne oraz
maksymalnie 10 m,

c) budynki garazowe i gospodarcze — jedna kondygnacja nadziemna oraz maksymalnie 5 m;

7) ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub w zabudowie zblokowane;j,
podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia
z wyjgtkiem sytuowania budynkéw na terenach o wysokim poziomie wdd gruntowych, na ktérych
ustala sie poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,2 m nad poziom terenu;

8) ustala sie przekrycie budynkéw dachami ptaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi dwu-
lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45 st. lub dachami krzywiznowymi bez
ograniczenia kata nachylenia;

9) funkcje ustug i rzemiosta nie mogg powodowaé powstania zagrozen dla srodowiska i zycia ludzi,
a ewentualne ucigzliwosci muszg zamykac¢ sie w granicach dysponowania nieruchomosciag;

10) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowaé w tylnej czesci dziatki; z wyjgtkiem budynkéw
gospodarczych i garazowych realizowanych we wspélnej bryle z budynkami mieszkalnymi;

11) ustala sie mozliwos¢ usytuowania realizowanych w formie zabudowy zblokowanej budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych oraz budynkéw mieszczgcych wytgcznie
ustugi sciang oddzielenia przeciwpozarowego bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;
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12) ustala sie mozliwosé usytuowania realizowanych w formie zabudowy zblokowanej budynkéw
gospodarczych i garazowych $ciang oddzielenia przeciwpozarowego bez okien i drzwi bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub realizowanych w formie zabudowy wolnostojgcej w odlegtosci
mniejszej niz 3 m lecz nie mniej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

13) ustala sie mozliwo$¢ remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw
mieszkalnych, ktérych bryta czesciowo znajduje sie przed linig zabudowy nieprzekraczalna,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa i nadbudowa bedzie zachowywata linie¢ zabudowy nieprzekraczalng;

14) obowigzuje ograniczenie chowu i hodowli zwierzgt do maksymalnej wielkosci obsady w liczbie 5 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (5 DJP);

15) obowigzujg ustalenia ogodlne i strefowe okreslone w dziale l;
16) obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 i § 30;
17) obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i § 31.

§16. Na wyznaczonych w planie terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
oznaczonym wyréznikiem cyfrowo-literowym ,1MNU” obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania
terenow:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i ustugowg (wylgcznie ustugi nieucigzliwe), w tym budynki, obiekty i przestrzenie wraz z urzagdzeniami
towarzyszacymi przeznaczone na ww. potrzeby;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terendw pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi przeznaczone na potrzeby:

a) rzemiosta nieucigzliwego, zwigzanego z obstugg terenéw mieszkaniowych,
b) gospodarcze obstugujgce zabudowe mieszkaniowa,
c) postoju oraz garazowania samochoddéw osobowych,
d) uzbrojenia terenu;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,
4) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 40%,
5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe i mieszkalno-rzemieslnicze — dwie
kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji nadziemnej w formie poddasza
uzytkowego oraz maksymalnie 11 m,

b) budynki mieszczgce wytgcznie ustugi lub rzemiosto — dwie kondygnacje nadziemne oraz
maksymalnie 10 m,

c) budynki garazowe i gospodarcze — jedna kondygnacja nadziemna oraz maksymalnie 5 m;

8) ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub w zabudowie zblokowane;j,
podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia
z wyjgtkiem sytuowania budynkéw na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych, na ktérych
ustala sie poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,2 m nad poziom terenu;

9) ustala sie przekrycie budynkéw dachami ptaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi dwu-
lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45 st. lub dachami krzywiznowymi bez
ograniczenia kata nachylenia;

10) funkcje ustug i rzemiosta nie mogg powodowaé powstania zagrozen dla srodowiska i zycia ludzi,
a ewentualne ucigzliwosci muszg zamykac sie w granicach dysponowania nieruchomoscig;

11)  budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowaé w tylnej czesci dziatki; z wyjgtkiem budynkéw
gospodarczych i garazowych realizowanych we wspélnej bryle z budynkami mieszkalnymi;

12) ustala sie mozliwosé usytuowania realizowanych w formie zabudowy zblokowanej budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych oraz budynkdéw mieszczgcych wytgcznie
ustugi $ciang oddzielenia przeciwpozarowego bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;
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13)

14)

15)

16)
17)
18)

ustala sie mozliwosé usytuowania realizowanych w formie zabudowy zblokowanej budynkow
gospodarczych i garazowych $ciang oddzielenia przeciwpozarowego bez okien i drzwi bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub realizowanych w formie zabudowy wolnostojgcej w odlegtosci
mniejszej niz 3 m lecz nie mniej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

ustala sie mozliwos¢ remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow
mieszkalnych, ktérych bryta czesciowo znajduje sie przed linig zabudowy nieprzekraczalna,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa i nadbudowa bedzie zachowywata linie¢ zabudowy nieprzekraczalng;

obowigzuje ograniczenie chowu i hodowli zwierzat do maksymalnej wielkosci obsady w liczbie 5 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (5 DJP);

obowigzujg ustalenia ogdlne i strefowe okreslone w dziale II;
obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 i § 30;
obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 131 § 31.

§17. Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych wyrdéznikami cyfrowo-

literowymi od ,1U” do ,,2U” obowigzujg nastepujace warunki zagospodarowania terenéw:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki, obiekty
i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) ustug nieucigzliwych i ucigzliwych,

C) rzemiosta nieucigzliwego;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terendéw pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) produkgji nieucigzliwej,

b) magazynowania i skladowania,

Cc) postoju oraz garazowania pojazdow,

d) uzbrojenia terenu,

e) zieleniizolacyjnej;

obowigzuje wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,5;

ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 50%,
obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe, produkcyjne, mieszczace funkcje rzemiosta, magazynowe, sktadowe oraz budynki
o wyz wym. funkcjach mieszanych — dwie kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie 15 m, przy czym
dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci budynkéw produkcyjnych uwarunkowane specyfikg prowadzonej
produkcii,

b) budynki garazowe — jedna kondygnacja nadziemna oraz maksymalnie 7 m,

C) inne niz powyzej wymienione obiekty lub urzadzenia wolnostojgce — maksymalnie 10 m,
z zastrzezeniem ustalen lit. d —f,

d) urzadzenia montowane na budynkach — maksymalnie 15 m,

e) obiekty i urzadzenia wolnostojgce takie jak: kominy, zbiorniki, instalacje technologiczne, wyzsze niz
10 m lecz nie wyzsze niz:

— kominy — maksymalnie 20 m,
— zbiorniki, silosy, instalacje technologiczne — maksymalnie 15 m,

f) obiekty i urzgdzenia wolnostojgce takie jak: maszty, wieze, stupy elektroenergetyczne i konstrukcje
wsporcze przewodoéw, wyzsze niz 10 m lecz nie wyzsze niz:

— maszty i wieze — maksymalnie 70 m z zastrzezeniem § 7.pkt 1,
— stupy elektroenergetyczne — maksymalnie 16 m,
— konstrukcje wsporcze przewoddw i urzadzen — maksymalnie 12 m;

ustala sie mozliwosc¢ realizacji budynkéw w zabudowie wolnostojgcej lub w zabudowie zblokowanej,
podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia
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z wyjgtkiem sytuowania budynkéw na terenach o wysokim poziomie wdd gruntowych, na ktérych
ustala sie poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,2 m nad poziom terenu;

9) ustala sie przykrycie budynkéw dachami ptaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi dwu
lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45 st. lub dachami krzywiznowymi bez
ograniczania kgta nachylenia, z dopuszczeniem mozliwosci urzadzania stropodachéw z nawierzchnig
biologicznie czynng (,dachy zielone”);

10) przy lokalizacji na terenach zabudowy ustugowej obiektéw o funkcji produkcyjnej lub dziatalnosci
ucigzliwej — ustala sie obowigzek urzadzenia zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 3 m przy linii
rozgraniczajgcej tereny zabudowy ustugowej od strony sasiednich terenéw zabudowy mieszkaniowej,
znajdujacych sie na obszarze lub poza obszarem objetym planem, z dopuszczeniem w tych pasach
przerw na niezbedne dojazdy, dojscia lub przewody uzbrojenia terenu;

11)  obowigzuje ograniczenie chowu i hodowli zwierzgt do maksymalnej wielkosci obsady w liczbie 5 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (5 DJP);

12) obowigzujg ustalenia ogdine i strefowe okreslone w dziale Il;
13) obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 i 30;
14) obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i 31.

§18. Na wyznaczonych w planie terenie zabudowy ustugowej ustug kultu religijnego, oznaczonym
wyréznikiem cyfrowo-literowym ,,1UR” obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania terenow:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw pod zabudowe ustug kultu religijnego, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig izolacyjng i urzgdzong
przeznaczone na ww. potrzeby;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terendw pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby uzbrojenia
terenu;

3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1;

4)  ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 20%,

5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) obowigzuje zakaz lokalizowania wszelkiej nowej zabudowy kubaturowej;

8) ustala sie nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu, z dopuszczeniem usuwania wywrotéw

i ztomdw, usuwania drzew, kiére obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie oraz usuwania drzew
w przypadku nagtego zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, na podstawie przepiséw odrebnych;

9) ustala sie obowigzek urzgdzenia zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5 m oddzielajgcej teren
ustug kultu religijnego od terenu cmentarza czynnego oznaczonego wyréznikiem ,1ZC" ;

10) ustala sie obowigzek nasadzenia drzew w odstepach od 5 do 9 m tworzgcych obsadzenia graniczne
wzdtuz wszystkich linii rozgraniczajgcej terenu 1UR;

11)  obowigzujg ustalenia ogdline i strefowe, okreslone w dziale II;
12) obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 i § 30;
13) obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 131 § 31.

§19. Na wyznaczonych w planie terenie zabudowy ustugowej ustug turystyki, oznaczonym wyréznikiem
cyfrowo-literowym ,1UT” obowigzujg nastepujace warunki zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw pod zabudowe ustug kultu turystyki, w tym budynki, obiekty
i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig izolacyjng i urzadzong przeznaczone na
ww. potrzeby;

a) zamieszkania zbiorowego przeznaczonego do czasowego pobytu ludzi w budynkach takich jak:
hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe,
schroniska i inne obiekty przeznaczone do krétkotrwatego zakwaterowania,

b) gastronomiczne,
c) kultury,
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6)
7)

8)
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d) sportowe i rekreacyjne,
e) obiektow tgczgcych wymienione przeznaczenia,

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terenéw pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) letniskowe — rekreacji indywidualnej,

b) ustug nieuciagzliwych oraz rzemiosta nieucigzliwego,

c) magazynowe obstugujgce przeznaczenie podstawowe,

d) postoju oraz garazowania samochoddw osobowych,

e) uzbrojenia terenu;

ustala sie dla zamieszkania zbiorowego:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 40%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;

ustala sie dla zabudowy letniskowej — rekreacji indywidualnej:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 20%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%;

ustala sie dla zabudowy ustug turystycznych, z wytgczeniem zamieszkania zbiorowego:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 50%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki letniskowej — rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacja wytgcznie jako poddasze oraz 8 m,

b) budynki ustug turystycznych oraz zamieszkania zbiorowego — dwie kondygnacje nadziemne oraz
10 m,

c) budynki magazynowe i garazowe obstugujgce funkcje podstawowe - jedna kondygnacja
nadziemna oraz 7 m;

d) inne niz powyzej wymienione obiekty lub urzgdzenia wolnostojgce — maksymalnie 10 m,
z zastrzezeniem ustalen lit. e — g,

e) urzadzenia montowane na budynkach — maksymalnie 10 m,

f) obiekty i urzgdzenia wolnostojgce takie jak: kominy, zbiorniki, instalacje technologiczne, wyzsze niz
10 m lecz nie wyzsze niz:

—  kominy — maksymalnie 20 m,
— zbiorniki, silosy, instalacje technologiczne — maksymalnie 10 m,

g) obiekty i urzgdzenia wolnostojgce takie jak: maszty, wieze, stupy elektroenergetyczne i konstrukcje

wsporcze przewoddéw, wyzsze niz 10 m lecz nie wyzsze niz:

— maszty i wieze — maksymalnie 30 m z zastrzezeniem § 7.pkt 1,

— stupy elektroenergetyczne — maksymalnie 16 m,

— konstrukcje wsporcze przewoddw i urzadzen — maksymalnie 12 m;
ustala sie mozliwosc¢ realizacji budynkéw w zabudowie wolnostojgcej lub w zabudowie zblokowanej,
podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia
z wyjgtkiem sytuowania budynkéw na terenach o wysokim poziomie wdéd gruntowych, na ktérych
ustala sie poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,2 m nad poziom terenu;
ustala sie przykrycie budynkéw dachami ptaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi dwu
lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45 st. lub dachami krzywiznowymi bez
ograniczania kata nachylenia, z dopuszczeniem mozliwosci urzgdzania stropodachéw z nawierzchnig
biologicznie czynna (,dachy zielone”);
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10)

11)
12)
13)

obowigzuje ograniczenie chowu i hodowli zwierzat do maksymalnej wielkosci obsady w liczbie 5 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (5 DJP);

obowigzujg ustalenia ogodlne i strefowe okreslone w dziale II;
obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 i 30;
obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i 31.

§20. Na wyznaczonych w planie terenach zieleni parkowej, oznaczonych wyréznikami cyfrowo-

literowymi od ,1ZP” do ,2ZP” obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

10)
11)

12)
13)

14)
15)
16)
17)
18)

19)

teren zieleni parkowej obejmuje zespot zabudowy zlokalizowany na terenie zabytkowego zespotu dworsko-
parkowego w Antopolu;

na terenie zieleni parkowej nadrzedng funkcjg jest zachowanie istniejgcych oraz uczytelnienie
i odtworzenie uktadéw przestrzennych zatozen dworsko- parkowych;

na terenie zieleni parkowej nadrzedne sg ustalenia okreslone w strefach konserwatorskich obejmujgcych
zatozenia dworsko- parkowe;

nakaz uczytelnienia i odtworzenia uktadu przestrzennego zatozenia dworsko-parkowego;

nakaz zachowania i rewaloryzacji historycznej i wartosciowej zieleni na terenie zatozenia dworsko-
parkowego;

ustala sie nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu, z dopuszczeniem usuwania wywrotéw i zZiomdw,
usuwania drzew, ktére obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie oraz usuwania drzew w przypadku
nagtego zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, na podstawie przepiséw odrebnych;

wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu, prowadzenie robot budowlanych, usuwanie drzew lub
krzewéw wymagajg spetnienia procedur okreslonych z przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad
zbytkami;

dopuszcza sie odbudowe nieistniejacego budynku dworu w zespole dworsko-parkowym, w miejscu oraz
o charakterze zabudowy, ktdra istniata lub mogta istnie¢ na tym terenie;

dopuszcza sie odbudowe nieistniejgcej zabudowy folwarcznej w zespole dworsko-parkowym, w miejscu
oraz o charakterze zabudowy, ktéra istniata lub mogta istnie¢ na tym terenie;

dopuszcza sie budowe oficyn dworskich o charakterze zabudowy nawigzujgcej do budynku dworu,
dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy zespotu dworsko-parkowego na cele:

- mieszkaniowe jednorodzinne,

- ustug publicznych, w szczegodlnosci ustug kultury,

- ustug turystycznych, na ktére mogg sie sktadaé obiekty gastronomiczne, rekreacyjne, kultury oraz
obiekty zamieszkania zbiorowego przeznaczonego do czasowego pobytu ludzi takie jak: hotele,
motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe, schroniska
i inne obiekty przeznaczone do krétkotrwatego zakwaterowania, a takze obiektow tgczacych
wymienione przeznaczenia;

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonego do statego pobytu ludzi takie jak: internaty, domy
dziecka, placowki opiekuhczo-wychowawcze, domy seniora, domy rencisty, domy opieki spotecznej,
domy pomocy spotecznej;

w zakresie niezbednym do funkcjonowania terenéw zabudowy mozliwe jest takze wyznaczenie terendéw
komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej oraz zieleni i rekreacii;

ustala sie nakaz lokalizacji zabudowy wytgcznie wolnostojgcej, z ewentualnymi skomponowanymi
tacznikami powigzanych funkcjonalnie budynkoéw;

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,1;

ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki lub terenu do 5%,
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacja
wytgcznie jako poddasze oraz 9 m,

ustala sie mozliwos¢ przekrycie budynkéw dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu
potaci pod katem od 30 do 45 st.;
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20)

21)

22)

23)

24)

25)
26)
27)

w granicach wyznaczonej w terenie zieleni parkowej ,2ZP” strefy istniejgcej zabudowy zagrodowej
w terenie zieleni parkowej”, oznaczonej symbolem literowym ,SK-RM” dopuszcza sie pozostawienie
istniejacego zainwestowania w postaci budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkéw tworzacych zespoty
zabudowy zagrodowej z mozliwoscig ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy w kierunku dostosowania
charakterem do historycznej tradycyjnej architektury wiejskiej lub folwarcznej, w szczegdélnosci w zakresie
spetnienia ponizszych wymagan:

- wysoko$¢ maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga wytacznie jako poddasze oraz 9 m od

najnizszego poziomu terenu do zwienczenia attyki $cian lub najwyzszej krawedzi dachu,

- przekrycia budynkéw dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem
od 25 do 45 st.,

- kolorystyki scian i dachow w naturalnych barwach kamienia, cegly ceramicznej, tynku wapiennego,
drewna lub barwach zblizonych do naturalnych,

- zastosowania artykulacji elewacji budynkow uzyskanej poprzez podziat ptaszczyzn elewacii,
w szczegolnosci: w poziomie poprzez zastosowanie elementéw typu: cokdt, gzyms, boniowanie,
obramienia okien i drzwi, w pionie poprzez zastosowanie osi okien, zastosowanie na zwienczeniu
$cian gzymsu koronujgcego, wyréznienie gldwnego wejscia do budynku, mozliwos¢ zastosowania
ryzalitow lub pseudoryzalitow;

w granicach wyznaczonej w terenie zieleni parkowej ,2ZP” strefy istniejgcej zabudowy zagrodowej

w terenie zieleni parkowej” ozn. ,SK-RM” dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkow

mieszkalnych jedynie w przypadku gdyby miaty one zastgpic istniejgce budynki mieszkalne, ktére bedg

przeznaczone do rozbidrki lub do zmiany sposobu uzytkowania, przy czym nowe budynki mieszkalne
muszg by¢ dostosowane charakterem do historycznej tradycyjnej architektury wiejskiej lub folwarcznej,

w szczegolnosci w zakresie spetnienia wymagan wymienionych w pkt. 20;

w granicach wyznaczonej w terenie zieleni parkowej ,2ZP” strefy istniejgcej zabudowy zagrodowej
w terenie zieleni parkowej” ozn. ,SK-RM” dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw innych
niz mieszkalne, uzupetniajgcych istniejgcg zabudowe zagrodowa, dostosowanych charakterem do
historycznej tradycyjnej architektury wiejskiej lub folwarcznej, w szczegdlnodci w zakresie spetnienia
wymagan wymienionych w pkt. 20;

w granicach wyznaczonej w terenie zieleni parkowej ,2ZP” ,strefy istniejgcej zabudowy zagrodowej
w terenie zieleni parkowej” ozn. ,SK-RM” obowigzuje ograniczenie chowu ihodowli zwierzat do
maksymalnej wielkosci obsady w liczbie 10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (10 DJP), przy
czym ograniczenie nie dotyczy juz istniejgcej obsady gospodarstw hodowlanych;

na catym terenie zieleni parkowej ,2ZP”z wytgczeniem ,strefy istniejacej zabudowy zagrodowej w terenie
zieleni parkowej” ozn. ,SK-RM” obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw, obiektow i przestrzeni do
chowu i hodowli zwierzat, a takze powiekszania istniejgcej obsady;

obowigzujg ustalenia ogdlne i strefowe okreslone w dziale II;
obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 i § 30;
obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i § 31.

§21. Na wyznaczonych w planie terenie cmentarzy czynnych, oznaczonym wyréznikiem cyfrowo-

literowym ,,1ZC” obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania terenow:

1)

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu pod zabudowe cmentarza czynnego, w tym groby
ziemne i murowane, inne miejsca pochdowku zwtok i szczatkéw w katakumbach i kolumbariach, ciggi
komunikacyjne, inne obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig
izolacyjng i urzgdzona, przeznaczone na ww. potrzeby;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terenu pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) ustug kultu religijnego i ustug przedpogrzebowych,

b) magazynowe zwigzane z utrzymaniem i konserwacjg cmentarza,

c) zaplecza sanitarno-higienicznego i socjalnego,

d) postoju samochodéw osobowych,

e) uzbrojenia terenu;

ustala sie w czedci cmentarza ujetej w gminnej ewidencji zabytkow nakaz zachowania i konserwac;ji
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6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)
13)
14)
15)

16)
17)

zachowanej historycznej kompozycji i elementéw cmentarza, w tym uktad kwater i ciggéw
komunikacyjnych, nagrobkéw, obiektéw sztuki sepulkralnej, zieleni oraz innych historycznych obiektow
i urzadzen;

ustala sie w czesci cmentarza nieujetej w gminnej ewidencji zabytkdw nawigzanie kompozycja, w tym
ukladem kwater i ciggami komunikacyjnymi do historycznej kompozycji jego czesci zabytkowej ujetej
w gminnej ewidencji zabytkow;

ustala sie nakaz zachowania, konserwacji i restauracji istniejgcych nagrobkéw majgcych wartosé
pamigtek historycznych (ze wzgledu na swg dawno$¢ lub osoby, ktére sg w nich pochowane, lub
zdarzenia, z ktérymi majg zwigzek) albo warto$¢ artystyczng, o ktérych mowa w przepisach
o cmentarzach i chowaniu zmartych;

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,002 do 0,05;

ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 5%,

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie mozliwos¢ realizacji jednego wolnostojgcego budynku mieszczacego funkcje przeznaczenia
uzupetniajgcego terenu, lokalizowanego wytacznie we wschodniej czesci cmentarza na fragmencie
nieujetym w gminnej ewidenciji zabytkow;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacja wytgcznie jako poddasze uzytkowe oraz maksymalnie 9 m, przy czym ustala sie
mozliwos¢é miejscowego przekroczenia maksymalnej wysokos¢ czesciami lub elementami budynku
stanowigcymi lokalne akcenty przestrzenne (np. wieza, sygnaturka, itp.);

ustala sie przekrycie budynku dachem stromym dwu- lub wielospadowym o nachyleniu potaci pod
katem od 25 do 45 st;

ustala sie obowigzek nasadzenia drzew w odstepach od 5 do 9 m tworzagcych obsadzenia graniczne
wzdtuz linii rozgraniczajgcej terenu od strony potudniowej, wschodniej i pétnocnej;

ustala sie nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu, z dopuszczeniem usuwania wywrotow
i ztomdw, usuwania drzew, ktére obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie oraz usuwania drzew
w przypadku nagtego zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, na podstawie przepiséw odrebnych;

obowigzujg ustalenia ogoélne i strefowe okreslone w dziale Il;
obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 i § 30;
obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i § 31.

§22. Na wyznaczonych w planie terenach produkcji energii z fotowoltaiki, oznaczonych wyréznikami

cyfrowo-literowymi od ,1PEF” do ,36PEF” obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania terenow:

1)

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu pod zabudowe elektrowni stonecznej, wykorzystujgcej
energie promieniowania stonecznego do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta Ilub chiodu
w instalacjach odnawialnego zrédta energii tj. w wolnostojgcych urzgdzenich fotowoltaicznych
(zespotach ogniw fotowoltaicznych farm fotowoltaicznych) o mocy zainstalowanej bez ograniczen
wielko$ciowych, w tym wiekszej niz okres$lona w ustawie oraz w urzgdzeniach zamontowanych na
dachach obiektéw budowlanych, a takze budynki, obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami
towarzyszgcymi oraz zielenig izolacyjng przeznaczone na ww. potrzeby;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terenu pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) magazynowania energii elektrycznej (akumulacyjego, grawitacyjnego, kinetycznego),

b) wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta lub chtodu w instalacjach odnawialnego Zrddta
energii wykorzystujgcej wodor odnawialny,

c) zaplecza sanitarnohigienicznego i socjalnego,

d) obiektdw magazynowych i technicznych,

e) ciggébw komunikacyjnych i postoju samochodéw osobowych,

f) uzbrojenia terenu;

w granicach strefy udokumentowanego ztoza kopalin ("Grabéwka" ID konturu 2591) obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy i uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem jedynie lokalizacji wolnostojgcych urzadzen
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fotowoltaicznych wraz z instalacjg elektryczna;

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 80%,
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki oraz inne obiekty zaliczane do zabudowy kubaturowej — jedna kondygnacja nadziemna oraz
maksymalnie 6 m,

b) inne niz powyzej wymienione obiekty lub urzgdzenia wolnostojgce — maksymalnie 6 m,
z zastrzezeniem ustalen lit. ¢ — e,

¢) urzadzenia montowane na budynkach — maksymalnie 20 m,

d) wieze grawitacyjnego magazynowania energii elekirycznej — maksymalnie 150 m,
z zastrzezeniem, ze nie moga by¢ wyzsze od odlegtosci mierzonej od wiezy do granic pasow
drogowych drég publicznych oraz od wiezy do budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi, a takze
z zastrzezeniem § 7 pkt 1,

e) obiekty i urzgdzenia wolnostojgce takie jak: maszty, wieze, stupy elektroenergetyczne i konstrukcje
wsporcze przewoddéw, wyzsze niz 6 m lecz nie wyzsze niz:

— maszty i wieze — maksymalnie 70 m z zastrzezeniem § 7 pkt 1,
— stupy elektroenergetyczne — maksymalnie 16 m,
—  konstrukcje wsporcze przewodow i urzgdzen — maksymalnie 12 m;

ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkéw w zabudowie wolnostojgcej lub w zabudowie zblokowanej,
podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia
z wyjatkiem sytuowania budynkéw na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych, na ktérych
ustala sie poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,2 m nad poziom terenu;

ustala sie mozliwos¢ przekrycia budynkéw dachami pfaskimi lub stromymi jedno-, dwu- lub
wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45 st.;

ustala sie obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej w pasach o szerokosci co najmniej 5 m izolujgcej teren
elektrowni stonecznej od strony bezposrednio przylegajgcych drég publicznych, z dopuszczeniem w tych
pasach przerw na niezbedne dojazdy, dojscia lub przewody uzbrojenia terenu;

obowigzujg ustalenia ogolne i strefowe okreslone w dziale Il;
obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 i 30;
obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okre$lone w § 13 i 31.

§23. Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych wyréznikami cyfrowo-

literowymi od ,1RM” do ,24RM” obowigzujg nastepujace warunki zagospodarowania terendw:

1)

2)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe zagrodowg, w tym budynki, obiekty
i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczone na wyz. wym. potrzeby,
w szczegolnosci budynki mieszkalne, budynki garazowe, sktadowe i magazynowe obstugujgce
wytgcznie produkcje rolniczg, budynki inwentarskie, inne budynki i urzadzenia stuzgce wytacznie
produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terendéw pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzagdzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) ustug nieucigzliwych i rzemiosta nieucigzliwego, stuzgcych wytacznie produkgji rolnicze;j,
b) agroturystyki,
¢) gospodarcze obstugujgce zabudowe mieszkaniowa,

d) budowili rolniczych z wylgczeniem otwartych zbiornikéw na produkty pofermentacyjne w postaci ptynne;j,
otwartych zbiornikéw na nawozy naturalne ptynne, ptyt do przechowywania nawozdéw naturalnych
statych oraz z zastrzezeniem pkt 151 16;

e) postoju oraz garazowania samochodéw osobowych,
f) uzbrojenia terenu;
ustala sie mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia na funkcje ustug lub rzemiosta, powierzchni gruntéw,
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budynkéw lub obiektéw w celu wykonywania dziatalnosci innej niz dziatalno$¢ rolnicza, powodujgcej
wytgczenie gruntéw z produkciji rolnej, dla ktérego nie jest wymagane przeznaczenie gruntéw na cele
nierolnicze wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i leSnych;

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 30%,
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie zasade strefowania zabudowy zagrodowej:

a) w strefie frontowej terenu (w czesci tego terenu obejmujgcej potowe jego powierzchni potozonej
w blizszej odlegtosci od drogi, do ktdrej przylega ten teren) nalezy lokalizowa¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze i garazowe obstugujgce zabudowe mieszkaniows,

b) w strefie Srodkowej terenu (w czesci tego terenu obejmujacej potowe jego powierzchni potozonej
w réwnej odlegtosci od przedniej i tylnej linii rozgraniczajacej) nalezy lokalizowa¢ budynki gospodarcze,
garazowe i skladowe oraz budowle rolnicze takie jak: silosy na zboze i pasze,

c) w strefie tylnej terenu (w czesci tego terenu obejmujgcej potowe jego powierzchni potozonej w dalszej
odlegtosci od drogi, do ktorej przylega ten teren) nalezy lokalizowaé budynki gospodarcze, budynki
garazowe, sktadowe imagazynowe obstugujgce wylgcznie produkcje rolniczg, budynki
inwentarskie, inne budynki i urzgdzenia stuzgce wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu
rolno-spozywczemu, budowle rolnicze;

obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne oraz takie budynki mieszczace dodatkowo inne funkcje — trzy kondygnacje
nadziemne, przy czym trzecia kondygnacja wytgcznie jako poddasze oraz maksymalnie 12 m,

b) budynki garazowe i gospodarcze obstugujace zabudowe mieszkaniowg — jedna kondygnacja
nadziemna oraz maksymalnie 7 m,

¢) budynki obstugujace zabudowe zagrodowa: inwentarskie, skladowe, magazynowe i garazowe — dwie
kondygnacje nadziemne oraz 10 m, przy czym dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci zabudowy
uwarunkowane specyfikg prowadzonej produkc;ji rolniczej,

d) inne niz powyzej wymienione obiekty lub urzgdzenia wolnostojgce — maksymalnie 15 m,
z zastrzezeniem ustalen lit. e — g,

e) urzadzenia montowane na budynkach — maksymalnie 20 m,

f) obiekty i urzadzenia wolnostojgce takie jak: kominy, zbiorniki, silosy, instalacje technologiczne,
wyzsze niz 10 m lecz nie wyzsze niz:
— kominy — maksymalnie 25 m,
—  zbiorniki, silosy, instalacje technologiczne — maksymalnie 20 m,

g) obiekty i urzgdzenia wolnostojgce takie jak: maszty, wieze, stupy elektroenergetyczne i konstrukcje

wsporcze przewodéw, wyzsze niz 10 m lecz nie wyzsze niz:

— maszty i wieze — maksymalnie 70 m z zastrzezeniem § 7 pkt 1,

— stupy elektroenergetyczne — maksymalnie 16 m,

— konstrukcje wsporcze przewoddw i urzadzen — maksymalnie 12 m;
ustala sie mozliwosc¢ realizacji budynkéw w zabudowie wolnostojgcej lub w zabudowie zblokowanej,
podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia
z wyjatkiem sytuowania budynkéw na terenach o wysokim poziomie wdod gruntowych, na ktérych
ustala sie poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,2 m nad poziom terenu;
ustala sie przekrycie budynkéw dachami ptaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi dwu-
lub wielospadowymi o nachyleniu pofaci pod katem do 45 st.;
ustala sie¢ mozliwos¢ usytuowania realizowanych w formie zabudowy zblokowanej budynkow
mieszkalnych oraz takich budynkéw mieszczacych dodatkowo inne funkcje, $ciang oddzielenia
przeciwpozarowego bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
ustala sie mozliwos¢ usytuowania realizowanych w formie zabudowy zwartej budynkow
gospodarczych i garazowych sciang oddzielenia przeciwpozarowego bez okien i drzwi bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub realizowanych w formie zabudowy wolnostojgcej w odlegtosci
mniejszej niz 3 m lecz nie mniej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
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14) obowigzuje ograniczenie chowu i hodowli zwierzat do maksymalnej wielkosci obsady w liczbie 40
duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (40 DJP), przy czym ograniczenie nie dotyczy juz
istniejgcej obsady gospodarstw hodowlanych;

15) obowigzuje zakaz lokalizowania budowli rolniczych na terenach o wysokim stanie wod gruntowych
przekraczajgcym poziom posadowienia tych budowli;

16) pojemnos¢ i powierzchnia budowli rolniczych stuzgcych do przechowywania nawozow naturalnych
(zamknietych zbiornikbw na nawozy naturalne ptynne, ptyt do przechowywania nawozoéw naturalnych
statych) musi by¢ dostosowana do dtugosci okresu sktadowania, wielkosci obsady gospodarstwa
i wielkosci upraw gospodarstwa, na ktérych bedzie on wykorzystywany, wyliczonych zgodnie
z zasadami dobrej praktyki rolniczej;

17) obowigzujg ustalenia ogdine i strefowe okreslone w dziale Il;

18) obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 i 30;

19) obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i 31.

§24. Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy inwentarskiej, oznaczonych wyréznikami cyfrowo-

literowymi od ,1RI” do ,2RI” obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania terenow:

1)

2)
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ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw pod zabudowe inwentarskiej, w tym budynki, obiekty
i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na Wwyz. wym. potrzeby,
w szczegolnosci budynki inwentarski, budynki garazowe, sktadowe i magazynowe obstugujgce
wytgcznie produkcje rolniczg i hodowlang, budynki, inne budynki i urzadzenia stuzgce wytgcznie
produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terendéw pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) ustug nieucigzliwych i rzemiosta nieucigzliwego, stuzgcych wytgcznie produkgji rolniczej,
b) budowli rolniczych z zastrzezeniem pkt 12 13;

c) postoju oraz garazowania pojazdow,

d) uzbrojenia terenu;

ustala sie¢ mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia na funkcje ustug lub rzemiosta, powierzchni gruntéw,
budynkéw lub obiektdw w celu wykonywania dziatalnosci innej niz dziatalnos¢ rolnicza, powodujgcej
wytgczenie gruntéw z produkcji rolnej, dla ktérego nie jest wymagane przeznaczenie gruntdw na cele
nierolnicze wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i leSnych;

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 30%,
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki inwentarskie i inne obstugujgce zabudowe zagrodowsg, skladowe, magazynowe i garazowe —
dwie kondygnacje nadziemne oraz 10 m, przy czym dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci zabudowy
uwarunkowane specyfikg prowadzonej produkciji rolniczej,

b) inne niz powyzej wymienione obiekty lub urzgdzenia wolnostojagce — maksymalnie 15 m,
z zastrzezeniem ustalen lit. c — e,

c) urzadzenia montowane na budynkach — maksymalnie 20 m,

d) obiekty iurzgdzenia wolnostojgce takie jak: kominy, zbiorniki, silosy, instalacje technologiczne,
wyzsze niz 10 m lecz nie wyzsze niz:
— kominy — maksymalnie 25 m,
— zbiorniki, silosy, instalacje technologiczne — maksymalnie 20 m,

e) obiekty i urzgdzenia wolnostojgce takie jak: maszty, wieze, stupy elektroenergetyczne i konstrukcje
wsporcze przewodéw, wyzsze niz 10 m lecz nie wyzsze niz:

— maszty i wieze — maksymalnie 70 m z zastrzezeniem § 7 pkt 1,
— stupy elektroenergetyczne — maksymalnie 16 m,
— konstrukcje wsporcze przewoddw i urzadzen — maksymalnie 12 m;
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9)

10)
11)

12)

13)

14)

15)
16)
17)

ustala sie mozliwosc¢ realizacji budynkéw w zabudowie wolnostojgcej lub w zabudowie zblokowane;j,
podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia
z wyjatkiem sytuowania budynkéw na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych, na ktérych
ustala sie poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,2 m nad poziom terenu;

ustala sie przekrycie budynkéw dachami ptaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi dwu-
lub wielospadowymi o nachyleniu pofaci pod katem do 45 st.;

obowigzuje ograniczenie zakaz lokalizacji budynkdw mieszkalnych i budynkdéw o funkcji mieszanej, tj.
budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi posiadajgcych réwniez funkcje mieszkalng;

ustala sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko zwigzanych z chowem Ilub hodowlg zwierzat, z zastrzezeniem zachowania odlegtoéci,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczgcych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko;

obowigzuje zakaz lokalizowania budowli rolniczych na terenach o wysokim stanie wod gruntowych
przekraczajgcym poziom posadowienia tych budowli;

pojemnos$¢ i powierzchnia budowli rolniczych stuzgcych do przechowywania nawozéw naturalnych
(zamknietych zbiornikbw na nawozy naturalne ptynne, ptyt do przechowywania nawozoéw naturalnych
statych) musi by¢ dostosowana do dtugosci okresu sktadowania, wielkosci obsady gospodarstwa
i wielko$ci upraw gospodarstwa, na ktérych bedzie on wykorzystywany, wyliczonych zgodnie
z zasadami dobrej praktyki rolniczej;

obowigzujg ustalenia ogdlne i strefowe okreslone w dziale lI;
obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 i 30;
obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i 31.

§25. Na wyznaczonych w planie terenach rolniczych, oznaczonych wyréznikami cyfrowo-literowymi od

»,1R” do ,20R” obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw:

1)
2)

3)
4)

5)

4)
5)
6)
7)
8)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw pod uprawy polowe, uzytki zielone, sady i ogrody;
ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terendw pod realizacje:
a) réznorodnych biologicznie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,

b) zieleni tgkowej w szczegdlnosci przy ciekach wodnych oraz na terenach obnizonych
i podmokiych,

c) zalesien gruntdow o niekorzystnych warunkach gospodarowania oraz gruntéw przylegajgcych do
istniejgcych gruntow lesnych,

d) urzadzen melioracji wodnych,

e) uzbrojenia terenu,

f)  budowli rolniczych z zastrzeZzeniem pkt 4 i 5;

g) drég dojazdowych do pdl;

obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektow dopuszczonych jako

przeznaczenie uzupetniajgce terenow;

obowigzuje zakaz lokalizowania budowli rolniczych na terenach o wysokim stanie wod gruntowych
przekraczajgcym poziom posadowienia tych budowli;

pojemnos$¢ i powierzchnia budowli rolniczych stuzgcych do przechowywania nawozéw naturalnych
(zamknietych zbiornikéw na nawozy naturalne ptynne, ptyt do przechowywania nawozéw naturalnych
statych) musi by¢ dostosowana do diugosci okresu sktadowania, wielkosci obsady gospodarstwa
i wielko$ci upraw gospodarstwa, na ktérych bedzie on wykorzystywany, wyliczonych zgodnie
z zasadami dobrej praktyki rolniczej;

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,1;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 10%,
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budowle rolnicze — maksymalnie 10 m,
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b) obiekty i urzgdzenia wolnostojace:
— maszty i wieze — maksymalnie 70 m z zastrzezeniem § 7 pkt 1,
— slupy elektroenergetyczne — maksymalnie 16 m,
— konstrukcje wsporcze przewoddw i urzadzen — maksymalnie 12 m;

9) ustala sie przekrycie obiektéw dachami ptaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi dwu-
lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45 st., lub dachami krzywiznowymi bez
ograniczania kata nachylenia, z dopuszczeniem mozliwosci urzgdzania stropodachéw z nawierzchnig
biologicznie czynng (,dachy zielone”);

10) obowigzujg ustalenia ogdine i strefowe okreslone w dziale Il;
11) obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 i 30;
12) obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i 31.

§26. Na wyznaczonych w planie terenach fgk i pastwisk, oznaczonych wyréznikami cyfrowo-literowymi
od ,1RZ” do ,4RZ” obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania terendw:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw pod uprawy tgk i pastwisk i uzytki zielone;
2)  ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terenéw pod realizacje:
a) réznorodnych biologicznie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,
b) zalesien gruntow o niekorzystnych warunkach gospodarowania oraz gruntéw przylegajgcych do
istniejgcych gruntow lednych,
c) urzadzen melioracji wodnych,
d) uzbrojenia terenu,
e) drog dojazdowych do pdl;
3) obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych jako
przeznaczenie uzupetniajgce terendw;

4) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,001 do 0,1;
5)  ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 10%,
6) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%;
7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8)  obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiekty i urzgdzenia wolnostojgce:

— maszty i wieze — maksymalnie 70 m z zastrzezeniem § 7 pkt 1,

— stupy elektroenergetyczne — maksymalnie 16 m,

— konstrukcje wsporcze przewoddw i urzadzen — maksymalnie 12 m;
10) obowigzuja ustalenia ogdine i strefowe okreslone w dziale II;
11) obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 i 30;
12) obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i 31.

§ 27. Na wyznaczonych w planie terenach laséw, oznaczonych wyréznikami cyfrowo-literowymi od
»,1ZL” do ,3ZL” obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania terendw:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw pod prowadzenie upraw lesnych oraz prowadzenie
trwale zréwnowazonej gospodarki le$nej;

2)  ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terendw pod zwigzane z gospodarka lesna:
a) urzadzenia melioracji wodnych,
b) drogi lesne i parkingi lesne;

3) obowigzuje zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej;

4) nie okresla sie wskaznika intensywnosci zabudowy oraz wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu;

5)  obowigzuje minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 90 %;
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6) nie okre$la sie linii zabudowy;

7) obowigzujg ustalenia ogdlne i strefowe okreslone w dziale II;

8) obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 i 30;

9)  obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i 31.

§ 28. Na wyznaczonych w planie terenie do zalesienia, oznaczonym wyréznikiem cyfrowo-literowym
»,1ZLZ" obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw pod zalesienie tj. zaktadanie i prowadzenie upraw
lesnych oraz prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki le$nej;

2)  ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terendw pod zwigzane z gospodarka lesna:
a) urzadzenia melioracji wodnych,
b) drogilesne i parkingi lesne;

3) obowigzuje zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej;

4) nie okresla sie wskaznika intensywnosci zabudowy oraz wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu;

5)  obowigzuje minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 90 %;
6) nie okresla sie linii zabudowy;

7)  obowigzujg ustalenia ogdlne i strefowe okreslone w dziale l;

8)  obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 i 30;

9) obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i 31.

§29. Na wyznaczonych w planie terenie parkingéw, oznaczonym wyrdznikiem cyfrowo-literowym
,1KS” obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania terenow:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod parking samochoddéw osobowych wraz z dojazdami
manewrowymi i zielenig izolacyjng;

2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terendw pod realizacje:
a) uzbrojenia terenu;
3) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen zabezpieczajgcych dostep do parkingu;

4) nie okresla sie wskaznika intensywnosci zabudowy oraz wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu;

5) obowigzuje minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30 %;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie obowigzek nasadzenia drzew w odstepach od 5 do 9 m tworzacych obsadzenia graniczne
wzdtuz linii rozgraniczajgcej terenu od strony potudniowej, zachodniej i pétnocne;;

8) ustala sie nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu, z dopuszczeniem usuwania wywrotéw
i ztomow, usuwania drzew, ktére obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie oraz usuwania drzew
w przypadku nagtego zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, na podstawie przepiséw odrebnych;

9) ustala sie obowigzek nasadzenia co najmniej jednego drzewa na kazde szes$¢ stanowisk postojowych;
10) obowigzujg ustalenia ogdlne i strefowe okreslone w dziale l;

11) obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 i 30;

12) obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i 31.

Rozdziat 2

Ustalenia szczegélowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikaciji

§ 30. 1. Na obszarach objetych planem wyznacza sie tereny drég publicznych oznaczonych symbolami
literowymi:
1) tereny drég publicznych wojewddzkich — ,KDR?”;
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2) tereny drég publicznych powiatowych — ,KDP”;
3) tereny drég publicznych gminnych — ,KDG”;
4) tereny drég wewnetrznych — ,KDW”.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ogdéine na terenach komunikacii:

1)  drogi realizowa¢ wedtug podstawowych parametrow w liniach rozgraniczajgcych okreslonych ponizej,
w sposob zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo ruchu drogowego z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

2) lokalizacja, budowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remont, modernizacja i zmiana sposobu
uzytkowania wszelkich obiektéw budowlanych istniejgcych i planowanych oraz montaz wszelkich
urzgdzen w pasie drogowym droég publicznych mozliwe sg jedynie zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi drég publicznych;

3) ustala sie mozliwos¢ realizacji w pasach drogowych drég zatok postojowych;

4) dla zabudowy zlokalizowanej przy drogach obowigzujg linie zabudowy i minimalne odlegto$ci okreslone
w ustaleniach zamieszczonych w kolejnych ustepach;

5) ustala sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 31.

3. W odniesieniu do drogi wojewddzkiej gtéwnej ruchu przyspieszonego, istniejacej w sgsiedztwie
terendw objetych niniejszym planem, oznaczonej na zatgczniku graficznym wyréznikiem ,KW (Gp)”, obejmujgcej
droge wojewddzkg nr 812 Biata Podlaska — Wisznice — Wiodawa — Chetm, obowigzujg ustalenia:

1)  ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone graficznie oraz zwymiarowane na rysunku planu
odrebnie dla poszczegdlnych terendw objetych planem oraz przylegajgcych do tej drogi;

2) ustala sie zachowanie minimalnej odlegto$ci 30 metréw od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej gtownej
ruchu przyspieszonego dla nowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych przy drodze wojewodzkiej gldwnej ruchu przyspieszonego, do
ktérych nie majg zastosowania ustalone w planie linie zabudowy ustala sie minimalng odlegtos¢ od
zewnetrznej krawedzi jezdni:

a) 8 m w terenie zabudowy,

b) 20 m poza terenem zabudowy;

4) istniejgce obiekty budowlane nie spetniajgce powyzszych nieprzekraczalnych linii zabudowy lub

odlegtosci mogg byé przedmiotem procesu budowlanego zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi drég publicznych.

4, Na wyznaczonych w planie terenach drég publicznych powiatowych, oznaczonych wyréznikami
cyfrowo-literowymi od ,,1KDP” do ,13KDP”;

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren pod pas drogowy lub czesé terenu pod pas drogowy drég
publicznych powiatowych:

Oznaczenia Aktualny Relacja drogi Klasa drogi
drogi na numer [G — gtéwna
rysunku planu drogi Z — zbiorcza
powiatowej L — lokalna]
3KDP, 4KDP, 1095L dr. pow. 1700L — Holeszéw — Mosty — G
10KDP, 9KDP Jabton — Rudno
8KDP 1096L tyniew — Podedwérze — Kodeniec — Z
Uhnin
1KDP, 2KDP, 1615L Podedworze — Zaliszcze — Kodeniec 4
11KDP, 12KDP
13KDP 1616L Kodeniec — Pachole — Zaliszcze — V4
Kaniuki
5KDP, 6KDP, 1617L Niecielin — Opole L
7KDP
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2) ustala sie podstawowe parametry i linie rozgraniczajgce dla drég publicznych powiatowych:

a) ustala sie linie rozgraniczajgce o granicach obszarow objetych planem, przy projektowanej
docelowej szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
Z niezbednymi poszerzeniami na potrzeby skrzyzowan,

b) droga jednojezdniowa dwukierunkowa,
c) minimalna szerokos¢ pasa ruchu — 3 m;

3) w odniesieniu do drég publicznych powiatowych ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
graficznie oraz zwymiarowane na rysunku planu odrebnie dla poszczegdlnych terenéw objetych planem
oraz przylegajgcych do tych drég;

4) dla obiektdow budowlanych zlokalizowanych przy drogach publicznych powiatowych, do ktdrych nie majg
zastosowania ustalone w planie linie zabudowy ustala sie minimalng odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi
jezdni:

a) 8 m w terenie zabudowy,

b) 20 m poza terenem zabudowy.

5. Na wyznaczonych w planie terenach drég publicznych gminnych, oznaczonych wyréznikami
cyfrowo-literowymi od ,1KDG” do ,21KDG”:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: teren pod pas drogowy lub czesé terenu pod pas drogowy drég
publicznych gminnych:

Oznaczenia Aktualny Relacja drogi gminnej Klasa drogi
drogi na numer drogi [D — dojazdowa
rysunku gminnej L — lokalna]

planu
17KDG 103824L dr. pow. 1096L — gr. gminy Wisznice L
(Dotholiska)
4KDG 103789L Grabdéwka — gr. gminy Sosnoéwka (Debow)
5KDG, 103790L Niecielin — dr. gm. 103789L
8KDG,
9KDG
10KDG 103791L PGR Mosty — gr. gminy Sosndéwka D
1KDG, 2KDG 103793L dr. pow. 1095L — Antopol D
6KDG 103804L dr. pow. 1096L — Kol. Szelemin D
14KDG 103809L dr. pow.1095L — dr. gm. 103810L D
1MKDG 103810L Opole — Antopol D
3KDG 103811L dr. pow. 1095L — Grabowka D
12KDG 103812L Opole — dr. gm. 103816L D
20KDG, 103814L Opole — Rusity D
21KDG
16KDG 103819L Rusity — gr. gminy Wisznice (Ratajewicze) D
15KDG 103822L dr. pow. 1096L — dr. pow. 1615L D
7KDG 103823L dr. pow.1616L — rzeka Zielawa D
19KDG, 103824L Rusity dr. pow. 1096 — rezerwat przyrody D
13KDG Warzewo
18KDG - Rusity — dr. gm. 103814L (czes$¢ pn.) D
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2) ustala sie podstawowe parametry i linie rozgraniczajgce dla drég publicznych gminnych:

a) ustala sie linie rozgraniczajgce o granicach obszarow objetych planem, przy projektowanej
docelowej szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
Z niezbednymi poszerzeniami na potrzeby skrzyzowan ,

b) droga jednojezdniowa dwukierunkowa,

c) minimalna szerokos¢ pasa ruchu — 3 m;

3) w odniesieniu do drég publicznych gminnych ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
graficznie oraz zwymiarowane na rysunku planu odrebnie dla poszczegdlnych terendéw objetych
planem oraz przylegajgcych do tych drég;

4) dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych przy drogach publicznych gminnych, do ktérych nie majg
zastosowania ustalone w planie linie zabudowy ustala sie minimalng odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi
jezdni.

a) 6 m w terenie zabudowy,

b) 15 m poza terenem zabudowy.

6. Na wyznaczonych w planie terenach drég wewnetrznych, oznaczonych wyrdznikami cyfrowo-
literowymi od ,1KDW” do ,25KDW”:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod pas drogowy lub czes¢ terenu pod pas drogowy
drég wewnetrznych;

2) ustala sie podstawowe parametry i linie rozgraniczajgce dla drég wewnetrznych:

a) projektowana minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu, z niezbednymi poszerzeniami na potrzeby skrzyzowan,

b) droga jednojezdniowa dwukierunkowa,

c) minimalna szerokos¢ jezdni — 4,5 m lub 3 m pod warunkiem zastosowania mijanek;

3) w odniesieniu do drég wewnetrznych ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone graficznie oraz
zwymiarowane na rysunku planu odrebnie dla poszczegdlnych terenéw objetych planem oraz
przylegajacych do tych drég;

4) dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych przy drogach wewnetrznych, do ktérych nie majg
zastosowania ustalone linie zabudowy ustala sie minimalng odlegto$¢ — 6 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegélowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

§31.1. Wyznaczone w planie systemy infrastruktury technicznej, wskazuja program potrzeb
infrastruktury technicznej; w zakresie ich szczegdtowej lokalizacji obowigzujg zasady okreslone w przepisach
odrebnych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce wszystkich systemoéw infrastruktury technicznej na
obszarach objetych planem:

1) zaopatrzenie obiektéw budowlanych w energie elektryczng, wode, gaz oraz odbiér sciekéw powinno
odbywa¢ w szczegdlnosci sie za posrednictwem istniejgcych i planowanych zbiorczych systeméw
infrastruktury technicznej;

2) lokalizacje przewodoéw lub urzgdzen infrastruktury technicznej nalezy przewidzie¢ gtéwnie w pasach
drogowych lub w terenach przylegtych do paséw drogowych, z zastrzezeniem przepiséw o drogach;

3) przy sadzeniu drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych w miejscach przebiegu
podziemnych przewodow lub urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowywaé odpowiednie
odlegto$ci lub ekranowanie;

4) wszelkie okreslone w ustaleniach planu ograniczenia dotyczgce lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywal na srodowisko nie majg zastosowania do lokalizaciji
systemow infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenu, instalacji odnawialnych zroédet energii,
a takze przedsiewzie¢ stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przyrody;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala sie mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej, ciepta
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CZESC TEKSTOWA PROJEKT ETAP: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

lub chiodu, w mikroinstalacjach i matych instalacjach odnawialnych Zrédet energii o tgcznej mocy
zainstalowanej do 500 kW, a takze w wolnostojacych urzgdzeiach fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas
V, VI, Viz i nieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz w urzgdzeniach innych niz wolnostojgce, zgodnie z
przepisami o odnawialnych zrédtach energii oraz przepisami prawa energetycznego.

3. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w energie elektryczng:

lokalizacja nowych linii kablowych $redniego i niskiego napigcia w pasach technicznych pod drogami
i chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajgcych drég lub rownolegle do drdg;

zasilanie w energie elektryczng <z istniejagcych iplanowanych przewoddéw iurzadzen
elektroenergetycznych za posrednictwem przytgczy niskiego napiecia;

dla linii kablowych doziemnych sredniego i niskiego napiecia, ztgczy kablowych doziemnych oraz linii
napowietrznych niskiego napiecia obowigzuje nakaz pozostawienia pasa technicznego o szerokosci
minimalnej 1,0 m, w ktérym zakazuje sie sadzenia drzew, budowy obiektéw kubaturowych oraz
sktadowania materiatéw, z zastrzezeniem obostrzen, skrzyzowan i zblizeh okreslonych w przepisach
odrebnych i Polskich Normach;

dla linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV ustanawia sie strefe ochronng o szerokosci 40 m
(po 20 m od osi linii), w ktorej zakazuje sie sadzenia drzew, budowy obiektéw kubaturowych oraz
sktadowania materiatéw, z zastrzezeniem obostrzen, skrzyzowan i zblizen okreslonych w przepisach
odrebnych i Polskich Normach;

dla linii napowietrznych sredniego napiecia 15kV ustanawia sie strefe ochronng o szerokosci 15 m (po
7,5m od osi linii), w ktérej zakazuje sie sadzenia drzew, budowy obiektéw kubaturowych oraz
sktadowania materiatéw, z zastrzezeniem obostrzen, skrzyzowan i zblizen okreslonych w przepisach
odrebnych i Polskich Normach;

ustala sie pozostawienie paséw terenu bez zadrzewieh pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
o szerokosci minimalnej okreslonej w przepisach odrebnych oraz w Polskich Normach, z dopuszczeniem
mozliwosci prowadzenia upraw pod warunkiem utrzymywania pod liniami elektroenergetycznymi drzew nie
przekraczajgcych 2 m wysokosci oraz pozostawienia wokdt kazdego stupa powierzchni nie zadrzewionej
w odlegtosci co najmniej 4,0 m od stupa.

4, Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce systemu zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i planowanej gminnej sieci wodociggowej;

sie¢ wodociggowa powinna zapewni¢ okreslone w przepisach odrebnych zaopatrzenie w wode do
celoéw przeciwpozarowych obszaréw objetych planem i terendéw przylegtych;

do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej ustala sie mozliwos¢ zaopatrzenia w wode
z indywidualnych uje¢ wody.

5. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace systemu odprowadzania sciekow:

odprowadzenie Sciekdw bytowych i komunalnych do planowanej gminnej zbiorczej sieci kanalizaciji
sanitarnej, a za jej posrednictwem oczyszczalni Sciekow;

do czasu realizacji gminnej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie mozliwo$¢ odprowadzenia
Sciekow bytowych i komunalnych do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

w przypadku braku mozliwosci podigczenia do planowanej gminnej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
ustala sie mozliwos¢ odprowadzenia sciekdw bytowych i komunalnych do indywidualnych oczyszczalni
Sciekow.

6. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace systemu odprowadzania wod opadowych

i roztopowych:

1)

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, ktére nie zawierajg substanciji
zanieczyszczajgcych w ilosciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne przepisami odrebnymi —
poprzez zapewnienie warunkow infiltracji tych wod, rozsgczenie tych wod do gruntu lub ich
retencjonowanie powierzchniowe lub podziemne;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, ktdre zawierajg substancje zanieczyszczajgce
w ilosciach przekraczajgcych warto$ci dopuszczalne przepisami odrebnymi w sposob okreslony
powyzej lecz po odpowiednim oczyszczeniu w urzgdzeniach oczyszczajgcych.

7. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace systemu infrastruktury telekomunikacyjnej:
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1) podtgczenie budynkéw i innych obiektéw budowlanych do istniejgcej i planowanej infrastruktury
telekomunikacyjne;.

8. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w gaz:
1) zasilanie obiektéw budowlanych w gaz z planowanej sieci gazowej;
2) szafki gazowe powinny byé umieszczone na zewnatrz od strony drogi;

3) w przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci gazowej, ustala sie mozliwo$¢é wykonania
indywidualnych zbiornikow gazu.

9. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w energie cieping:

1) ustala sie mozliwos¢ wytwarzania energii do ogrzewania budynkéw, wentylacji, przygotowania cieptej
wody, positkéw i potrzeb technologicznych w indywidualnych Zrodlach ciepta z wykorzystaniem
wysokoefektywnych instalacji bezemisyjnych lub emitujgcych do powietrza substancje w wielkosciach
ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw okreslonych w przepisach odrebnych.

10. Ustala sie nastepujgce zasady zorganizowanego gromadzenia odpadow:
1) obowigzuje selektywne gromadzenie odpadéw w indywidualnie urzgdzonych do tego celu miejscach

2) obowigzuje sposéb postepowania z odpadami zgodny z obowigzujgcym regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku oraz innymi obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi gospodarki odpadami.

DZIAL IV
Postanowienia koncowe

§ 32. Ustala sie dla poszczegdinych terendw stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej opfaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozn. ,MN”: 30%;

—_

)
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ozn. ,MNU”: 30%;
3) tereny zabudowy ustugowej ozn. ,U”: 30%;
4) tereny zabudowy ustugowej ustug kultu religijnego ozn. ,UR”: 30%;
5) tereny zabudowy ustugowej ustug turystyki ozn. ,UT": 30%;
6) tereny zieleni parkowej ozn. ,ZP”: 30%;
7) tereny cmentarzy czynnych ozn. ,ZC”: 30%;
8) tereny produkgcji energii z fotowoltaiki ozn. ,PEF”: 30%;

9) tereny zabudowy zagrodowej ozn. ,RM”: 30%;

10) tereny zabudowy inwentarskiej ozn. ,RI”: 30%;

11) tereny rolnicze ozn. ,R”: 30%;

12) tereny tgk i pastwisk ozn. ,RZ”: 30%;

13) tereny laséw ozn. ,ZL": 30%;

14) tereny do zalesienia ozn. ,ZLZ": 30%;

15) tereny parkingéw ozn. ,KS”: 30%;

16) tereny drég publicznych wojewddzkich ozn. ,KDR”: 0,1%;
17) tereny drég publicznych powiatowych ozn. ,KDP”: 0,1%;
18) tereny droég publicznych gminnych ozn. ,KDG”: 0,1%;
19) tereny drég wewnetrznych ozn. ,KDW”: 0,1%.

§ 33. W zakresie objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedwodrze przyjetego uchwatg Nr X1/59/2003 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 29
grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2004 r. Nr 32, poz. 732), zmienionego uchwatg nr XVIII/86/2004 Rady Gminy
Podedworze z dnia 18 listopada 2004 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwérze (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r. Nr 25 poz. 821),
uchwatg nr XXXl1/146/2006 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 31 marca 2006 r. w sprawie zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2006 r. Nr 110
poz. 1900), uchwatg nr IV/25/2011 Rady Gminy Podedworze z dnia 26 stycznia 2011 r. w sprawie zmiany
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze etap-1 (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
z 17 marca 2011 r. Nr 37, poz. 852), uchwatg nr XVI/75/2011 Rady Gminy Podedwoérze z dnia 28
pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Podedwdrze - etap Il (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 21 lutego 2012 r. poz. 999), uchwatg nr XVI1/130/2021
Rady Gminy Podedworze z dnia 7 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze (przyjetego uchwatg nr X1/59/2003 z dnia 29 grudnia 2003
r. z pézn. zm.) — etap | zmiana czesci tekstowej planu (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 11 pazdziernika 2021 r. poz.
4167).

§34. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK NR 1

do uchwaty Nr / / Rady Gminy Podedwdérze z dnia r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze (2003 r.) — etap Il

RYSUNEK PLANU
(w zatgczeniu)
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ZALACZNIK NR 2

douchwaty Nr __ / /____Rady Gminy Podedworze z dnia r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze (2003 r.) —etap llI

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze (z 2003 r.) — etap 1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy m.in. rozstrzygajgc
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze (z 2003 r.) —
etap IlI" byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20 grudnia 2023 r. do 11 stycznia 2024 r.
Wyznaczony termin sktadania uwag uptynat dnia 26 stycznia 2024 r.

Stwierdza sie, ze do projektu planu w ustawowym terminie nie wniesiono uwag / wniesiono
nastepujgce uwagi..... [niepotrzebne skreslic oraz ewentualnie uzupetni¢ zatgcznik o tabele z wykazem
uwag].
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ZALACZNIK NR 3

douchwaty Nr __ / /____Rady Gminy Podedworze z dnia r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze (2003 r.) —etap llI

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w ,,zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze (z 2003 r.) — etap llI”’, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy m.in.
rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Sposéb realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

1) realizacja zadanh wtasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zaméwien publicznych;

2) zadania wtasne gminy powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz
wprowadzone do budzetu gminy;

3) sposob realizacji zadan wilasnych gminy moze ulega¢ modyfikacjom wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen zmiany planu;

3) realizacja zadan wiasnych gminy powinna nastapi¢ wyprzedzajgco lub rownolegle w stosunku
do innych inwestycji realizowanych na obszarach objetych zmiang planu.

2. Zrédtami finansowania zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych beda:

1)  dochody wtasne;
2) srodki zewnetrzne;
3) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;.
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ZALACZNIK NR 4

douchwaty Nr __ / /____Rady Gminy Podedworze z dnia r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze (2003 r.) —etap llI

DANE PRZESTRZENNE — DOKUMENT ELEKTRONICZNY
(w zatgczeniu)
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UZASADNIENIE
o projektu uchwatynr __ /|

Rady Gminy Podedwoérze

z dnia r.
w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze
(z 2003 r.) — etap llI

Etapem Ill zmiany objety jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze
przyjety uchwatg Nr X1/59/2003 Rady Gminy Podedwodrze z dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2004 r.
Nr 32, poz. 732), zmieniony:

1) uchwatg nr XVI11/86/2004 Rady Gminy Podedwodrze z dnia 18 listopada 2004 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r. Nr 25 poz. 821);

2) uchwatg nr XXXI1/146/2006 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 31 marca 2006 r. w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwérze (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
z 2006 r. Nr 110 poz. 1900);

3) uchwatg nr IV/25/2011 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 26 stycznia 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze etap-l (Dz. Urz. Wo.
Lubelskiego z 17 marca 2011 r. Nr 37, poz. 852);

4) uchwatg nr XVI1/75/2011 Rady Gminy Podedwodrze z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwérze - etap Il (Dz. Urz. Wo.
Lubelskiego z 21 lutego 2012 r. poz. 999);

5) uchwatg nr XVI1/130/2021 Rady Gminy Podedwodrze z dnia 7 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze (przyjetego uchwatg nr
X1/59/2003 z dnia 29 grudnia 2003 r. z pézn. zm.) — etap | zmiana czesci tekstowej planu (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 11 pazdziernika 2021 r. poz. 4167);
ktéry jest objety niniejszg procedura.

Procedura sporzadzenia etapu Ill  zmiany, obejmujgcego zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze (z2003r.) — etap Ill, zostata rozpoczeta
w nastepstwie podjecia uchwaty nr X/67/2020 Rady Gminy Podedwoérze z dnia 18 lutego 2020 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedwdérze, zmienionej uchwatag nr XI1/84/2020 Rady Gminy Podedworze z dnia 20 sierpnia 2020 r.
zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze,
uchwatg nr XIV/102/2020 Rady Gminy Podedwodrze z dnia 29 grudnia 2020 r. zmieniajgcg uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze, uchwatg nr
XVI1/125/2021 Rady Gminy Podedwodrze z dnia 28 czerwca 2021 r. zmieniajgcg uchwale w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze, uchwatg nr XVI11/140/2021
Rady Gminy Podedwdrze z dnia 26 listopada 2021 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze, uchwatg nr XXVIII/208/2022 Rady Gminy
Podedworze z dnia 29 grudnia 2022 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze,

Przyjete w zmianie planu rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Podedwodrze przyjetego uchwatg nr IV/19/2002 Rady Gminy
Podedworze z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze, zmienionego uchwatg nr XXX/143/2006 Rady
Gminy Podedwérze z dnia 23 lutego 2006 r. w sprawie uchwalenia zmian studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze, zmienionego uchwatg nr 1V/23/2011 Rady Gminy
Podedworze zdnia 26 stycznia 2011 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze, uchwatg nr XXXI1/259/2023 Rady Gminy
Podedworze z dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwérze.

Poniewaz na dzien uchwalenia niniejszego planu miejscowego w gminie Podedworze nie wszedt w zycie
plan ogdlny gminy, na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) ustalenia
miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ocenia si¢ z odniesieniu nie naruszania przez niego
ustalen studium obowigzujgcego w gminie. Na podstawie art. 65 ust. 1 powyzszej ustawy studium bedzie
obowigzywato do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 .

Procedura sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu miejscowego oraz zmiany studium byta prowadzona
rownolegle, jednak uchwalenie zmiany studium nastgpito na wczesniejszej sesji rady gminy, natomiast
uchwalenie przedmiotowej zmiany planu miejscowego nastgpi na pézniejszej sesji rady gminy

Dziatanie takie jest zgodnie z doktryng, w tym m.in. w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego
z 30 kwietnia 2020 r., sygn. akt Il OSK 1288/19) stwierdzono:

»Zgodnie z art. 20 ust. 1 u.p.z.p. plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium. Oznacza to, ze przed podjeciem uchwaly w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (lub réwnoczesnie z jej podjeciem) rada gminy ostatecznie stwierdza, ze
plan nie narusza ustaleh studium, gdyz mozliwa jest sytuacja, ze projekt planu na skutek wniesionych uwag
ulegnie zmianie w trakcie procedury planistycznej lub zmianie takiej ulegnie studium. Nalezy mieé¢ na
uwadze, ze procedury planistyczne sg dtugotrwate i skomplikowane, wymagajg wspétpracy wielu organow,
dlatego sytuacja w zakresie zgodnosci projektu planu ze studium moze ulega¢ zmianie w trakcie trwania
procedury. Jak wskazuje sie w orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego, wyktadnia systemowa
i celowosciowa przepisow art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 u.p.z.p. prowadzi do wniosku, ze dopuszczalne jest
rébwnolegte prowadzenie prac nad zmiang studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz zmiang planu miejscowego. Brak jest bowiem normatywnego nakazu, aby na
catym etapie procedury planistycznej projekt planu byt zgodny ze studium. Temporalnie zmiana studium
moze nastgpi¢ w kazdym momencie procedury uchwalania planu, czyli takze po sporzgadzeniu przez organ
gminy projektu planu (zob. wyroki NSA: z dnia 22 grudnia 2011 r., sygn. Il OSK 2101/11, z dnia 17 stycznia
2018 r., sygn. Il OSK 821/16, dostepne (w:) CBOSA). Zgodnos¢ planu miejscowego ze studium musi
natomiast bezwzglednie istnie¢ w dacie podjecia przez rade gminy uchwaty w przedmiocie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W orzecznictwie wyklucza sie natomiast dopuszczalnos¢ podjecia
uchwaty w sprawie studium, (jego zmiany) i planu miejscowego na sesji rady w tym samym dniu (zob. wyrok
NSA z dnia 23 maja 2019 r.,, sygn. Il OSK 1353/18, LEX nr 2711626).”.

Procedura sporzgdzania przedmiotowego planu wynikajgca z obowigzujgcych przepiséw prawa,
w tym z: przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pbézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1587) realizowana byta zgodnie z wymogami ww. aktéw
prawnych.

Zgodnie z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: do
projektow planéw miejscowych sporzadzanych lub zmienianych na podstawie uchwatly o przystgpieniu do
sporzgdzania lub zmiany planu miejscowego podjetej przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje sie przepisy
dotychczasowe.

Poniewaz przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) wystgpiono
0 opinie i uzgodnienia niniejszego planu miejscowego, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 1 tej ustawy — przepisy art.
2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 zmienianej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym.

Poniewaz przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) nie ogtoszono
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terminu wylozenia projektu niniejszego planu do publicznego wgladu, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 3 tej ustawy
— przepisy art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej stosuje sie w brzmieniu nadanym ustawg zmieniajgca.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), w przypadku
gdy postepowanie dotyczgce planu miejscowego zostato wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia
w zycie niniejszej ustawy przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym.

W zwigzku z powyzszym do sporzgdzenia niniejszego planu miejscowego stosowano przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.) w brzmieniu obowigzujgcym przed wejsciem w zycie zmian wynikajgcych z ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
z 2023 r. poz. 1688) z wytgczeniem art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej.

Zmiana planu dotyczy zmiany przeznaczenia czesci obszaréw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze przyjetym uchwatg nr X1/59/2003 Rady Gminy
Podedworze z dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2004 r. Nr 32, poz. 732), zmienionym:

1) uchwatg nr XVI11/86/2004 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 18 listopada 2004 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r. Nr 25 poz. 821);

2) uchwatg nr XXXI1/146/2006 Rady Gminy Podedwodrze z dnia 31 marca 2006 r. w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwérze (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
22006 r. Nr 110 poz. 1900);

3) uchwatg nr IV/25/2011 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 26 stycznia 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwédrze etap-l (Dz. Urz. Woi.
Lubelskiego z 17 marca 2011 r. Nr 37, poz. 852);

4) uchwatg nr XVI1/75/2011 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze - etap Il (Dz. Urz. Woi.
Lubelskiego z 21 lutego 2012 r. poz. 999);

5) uchwatg nr XVI1/130/2021 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 7 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze (przyjetego uchwatg nr
X1/59/2003 z dnia 29 grudnia 2003 r. z pdzn. zm.) — etap | zmiana czesci tekstowej planu (Dz. Urz. Wo;.
Lubelskiego z 11 pazdziernika 2021 r. poz. 4167).

Zmiang planu objete sg obszary, objete granicami obszaru i wyznaczone na rysunku planu:

1) w miejscowosci Antopol — dziatki lub czesci dziatek nr ewid. 10, 11/2, 11/3, 11/4, 11/5, 12, 48/1, 48/2, 70, 71,
87/6, 88, 89/1, 89/2, 90, 91, 92, 93, 367;

2)  w miejscowosci Antopol — dziatka nr ewid. 137;

3)  w miejscowosci Bojary — dziatki nr ewid. 64/1, 67;

4) w miejscowosci Grabowka — czesci dziatek nr ewid. 90/2, 53/1, 53/2, 85, 90/1, 104/2, 104/3, 104/4;
5)  w miejscowosci Hotowno — dziatki lub czesci dziatek nr ewid. 147, 154/1, 388, 86, 87, 88;

6)  w miejscowosci Hotowno — dziatki nr ewid. 296, 314;

7)  w miejscowosci Hotowno — dziatki nr ewid. 204, 205/3 oraz w miejscowosci Podedwodrze — dziatki lub
czesci dziatek nr ewid. 742, 745, 671, 672/2, 804/2, 804/3, 805/2, 97/2, 897/5, 911,

8)  w miejscowosci Mosty — dziatki nr ewid. 196, 283/1;

9)  w miejscowosci Niecielin — dziatki lub czesci dziatek nr ewid. 66, 95/2, 103/1, 83, 100, 105/1, 106, 113, 123,
129;

10) w miejscowosci Nowe Mosty — dziatki lub czesci dziatek nr ewid. 3, 5/7, 5/8;
11)  w miejscowosci Opole — dziatki nr ewid. 250, 352, 353, 362/4, 362/5, 434,
12) w miejscowosci Opole — dziatki nr ewid. 105, 184/2, 184/3 oraz czes¢ dziatki nr ewid. 183;

13) w miejscowosci Opole — dziatki nr ewid. 32/7, 32/16 oraz w miejscowosci Rusity — dziatki nr ewid. 613/17,
613/19;

14)  w miejscowosci Hotowno — dziatka nr ewid. 216/3, w miejscowosci Opole — dziatki nr ewid. 395/1, 395/2
oraz w miejscowosci Podedworze — dziatki nr ewid. 922, 923, 924;
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15) w miejscowosci Piechy — dziatki lub czesci dziatek nr ewid. 533, 487, 390/1;

16) w miejscowosci Podedwdrze — obszar ograniczony od zachodu: linig potozong w odlegtosci 123 m od
granicy dziatki drogowej nr ewid. 314, od podtnocy i wschodu: granica miejscowosci Podedworze, od
potudnia: potudniowymi granicami dziatek nr ewid. 328/1 i 329/1;

17)  w miejscowosci Podedworze — dziatki nr ewid. 456, 457, 463, 464, 465;

18) w miejscowosci Podedwodrze — obszar ograniczony od zachodu: zachodnig i fragmentem pétnocnej granicy
dziatki nr ewid. 400/2 oraz zachodnia granicg dziatki nr ewid. 366, od po6tnocy: linig potozong w odlegtosci
3 m od granicy dziatki drogowej nr ewid. 354, od wschodu: granicg miejscowosci Podedworze, od potudnia:
potudniowg granica dziatki drogowej nr ewid. 422/1 oraz obszar obejmujgcy dziatki lub czesci dziatek nr
ewid. 682, 683, 788/2, 788/3, 788/4, 836 i 838/2;

19) w miejscowosci Rusity — obszar ograniczony od zachodu: zachodnig granicg dziatki drogowej nr ewid.
450/2, zachodnig granicg dziatki drogowej nr ewid. 455 i linig stanowigcg jej przediuzenie w kierunku
pothocnym, od pétnocy: poinocng granicg dziatki drogowej nr ewid. 475, od wschodu: wschodnig granicg
dziatki nr ewid. 522 i linig stanowigca jej przedtuzenie w kierunku poétnocnym, od potudnia: potudniowg
granicg dziatki drogowej nr ewid. 450/2;

20) w miejscowosci Rusity — obszar ograniczony od zachodu: linig potozong w odlegtosci 123 m od granicy
dziatki drogowej nr ewid. 425 i dalej zachodnimi granicami dziatek drogowych nr ewid. 560 i 439, od
pétnocy: poinocng granicg dziatki nr ewid. 566, nastepnie znéw od zachodu: zachodnig granicg dziatki nr
ewid. 575 i nastepnie znéw od poétocy: péthocnymi granicami dziatek nr ewid. od 575 do 603, od wschodu:
wschodnimi granicami dziatek nr ewid. od 603 do 599, od potudnia: potudniowg granicg miejscowosci
Rusity;

21)  w miejscowosci Rusity — dziatki lub czesci dziatek nr ewid. 184, 194, 311, 334, 415, 573;

22) w miejscowosci Zaliszcze — dziatki lub czesci dziatek nr ewid. 159, 201, 228;

23) w miejscowosci Zaliszcze — dziatki lub czesci dziatek nr ewid. 269, 317, 318, 319, 320, 321, 374, 298/1;

24)  w miejscowosci Zaliszcze — dziatka nr ewid. 170;

wraz z przylegajgcymi do nich pasami drogowymi w odniesieniu do cze$ci wyzej wymienionych obszaréw.

Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i
warunkow zabudowy z uwzglednieniem polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, zakresie etapu Il zmiany planu obejmujgcego zmiane
przeznaczenia czesci obszaréw potozonych w miejscowosciach Antopol, Bojary, Grabéwka, Hotowno, Mosty,
Niecielin, Nowe Mosty, Opole, Piechy, Podedwérze, Rusity i Zaliszcze.

W toku prac planistycznych do projektu planu sporzgdzona zostata prognozg oddziatywania na
Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwérze
(z 2003 r.) — etap lll, sporzgdzony zostat z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono biorgc pod uwage
istniejacy stan zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania. Na tej podstawie okreslono
w planie zakazy i nakazy, dopuszczenia oraz ograniczenia w zagospodarowaniu wyznaczonych w planu
terendbw majgce wptyw na ksztattowanie fadu przestrzennego zgodnie z zasadami urbanistyki
i architektury. Ponadto zostaty okreslone wymagania szczegotowe takie jak: wskaznik intensywnosci
zabudowy, wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki lub terenu, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy i geometria
dachoéw oraz warunkow lokalizacji systemow komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono w ustaleniach zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu,
zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i leSnych
zostaty uwzglednione w ustaleniach zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz poprzez
ustalenia dotyczace =zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami,
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, okreslenie zasad z zakresie ochrony przed hatasem oraz
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

ksztattowania zieleni.

Na obszarze objetym planem przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne niewymagajgce
uzyskania zgody wynikajgcej z przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych
i lesnych.

Ponadto na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obiekty i tereny podlegajgce ochronie, w tym:
tereny gornicze, obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa oraz inne obiekty i tereny podlegajgce ochronie, na podstawie przepiséw
odrebnych w zwigzku z tym nie ustala sie ich granic i sposobdw zagospodarowania.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
uwzgledniono w zapisach Rozdziatu 4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, w szczegdlnosci poprzez objecie istniejgcych zabytkdw wpisanych do
rejestru zabytkdw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, a takze ich sgsiedztwa strefami
konserwatorskimi ochrony obszaru zabytkowego, ochrony sasiedztwa zabytku, jak réwniez objecie
strefami konserwatorskimi ochrony stanowisk archeologicznych oraz strefami konserwatorskimi
obserwacji archeologicznej istniejgcych na obszarach planu stanowiska archeologicznych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, wraz z okresleniem w tej strefie ustalen zgodnych z przepisami
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Débr kultury wspétczesnej nie stwierdzono.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci
osobom ze szczegblnymi potrzebami uwzgledniono w szczegdélnosci poprzez ustalenia dotyczgce
zasad, w tym zakazoéw lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, a takze zakazu lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, ograniczenia w realizacji obiektéw budowlanych i urzgdzen
Z przeznaczeniem na cele chowu i hodowli zwierzat gospodarskich. Potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami zostaly uwzglednione w ustaleniach zasad realizacji potrzeb parkingowych oraz
w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji. Ponadto przy ustalaniu ograniczen wynikajacych z lokalizacji cmentarza, w tym ustalen dla
strefy ochronnej wokdt cmentarza wyznaczonej granicami na rysunku planu uwzgledniono przepisy
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okres$lenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

Walory ekonomiczne przestrzeni byly wziete pod uwage gtéwnie poprzez ustalenia dotyczace
zasad, w tym zakazéw lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, a takze zakazu lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Prawo wtfasnosci zostalo wziete pod uwage w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie terenu zgodnie
z sygnalizowang wolg wiascicieli dziatek objetych planem zgtaszang przed przystgpieniem do
sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na to, ze
obszar objety planem obejmuje nieruchomosci o utrwalonych strukturach podziatowej, wtasnosciowej
oraz funkcjonalno-przestrzennej, plan nie ustala szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci. Ustalenie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci pozostawatoby bez
wptywu na ksztattowanie zabudowy na obszarze objetym planem, przez co staloby sie zupetnie
bezzasadne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okreslenia w planie ze wzgledu na to
iz na obszarach opracowania oraz w bezposrednim ich sgsiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty
stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia w granicach
opracowania planu miejscowego.

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione gtdwnie w ustaleniach dotyczacych witasciwych
definicji, drog publicznych oraz w zapisach dotyczgcych zakazow lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, przy czym zakazy te nie dotyczg
systeméw infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenu, instalacji odnawialnych Zrdédet energii,
a takze przedsiewzie¢ stuzgcych gospodarce wodnej i ochronie przyrody, jak réwniez zapisach
dotyczgcych zakazu lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
zrealizowano w zmienianym planie poprzez ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad modernizagii,
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rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

11) Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej - po przystgpieniu do
sporzgdzania planu w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na urzedowej tablicy
ogfoszenn zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzenia planu, a takZze o mozliwosci skfadania
wnioskéw. W ten sam sposob dotyczy poinformowania o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu oraz obowigzuje zamieszczenie projektu planu w Biuletynie Informacji Publicznej.

12) Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych byto obecne na kazdym dotychczasowym
etapie prac nad projektem planu poprzez mozliwos¢é zapoznania sie z dokumentacjg planistyczna,
w trybie dostepu do informacji publicznej. Jak réwniez poprzez publikacje ogtoszen/obwieszczen
dotyczacych poszczegdlnych czynnosci planistycznych zgodnie z trybem uchwalania planu zawartego
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiednigj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zrealizowano
w planie poprzez ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;.

Przy opracowywaniu ustalen projektu planu brano pod uwage interes publiczny i interes prywatny
wiascicieli nieruchomosci objetych planem, majac na uwadze takze aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Obszar objety projektem planu potozony jest w zasiegu sieci systemu komunikacji oraz infrastruktury
technicznej, ktére przy realizacji planu bedg ewentualnie wymagaty rozbudowy i dostosowania do zatozen
planu.

Ustalenia planu umozliwiajg zachowanie sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego
zwymogami fadu przestrzennego poprzez wprowadzenie jasnych zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wprowadzone zasady umozliwig efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Zgodnosé z wynikami analizy o ktérej mowa z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W biezgcej kadencji Rada Gminy Podedwdrze po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej podjeta uchwate nr Xl1/85/2020 z dnia 20 sierpnia 2020 r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze i miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze.

Wyniki sporzgdzonej w tym celu ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Podedworze", ktéra zostata pozytywnie zaopiniowana przez Gminng Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczng, potwierdzajg zasadno$¢ sporzadzania przedmiotowej planu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Niniejszy plan bedzie wywierat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez kontynuacje
realizacji zadan wiasnych gminy na terenie objetym planem.

Podsumowanie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwédrze (z 2003 r.)
— etap lll, spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw i moze byé po zakonczeniu procedury planistycznej
przestawiony do uchwalenia Radzie Gminy Podedworze.

Uchwalenie ww. planu jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen
inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Uchwalenie ww. planu, z =zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okresli i uczytelni podstawy formalne i merytoryczne do wydawania
decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania obszaréw objetych planem.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze (z 2003 r.)
— etap lll, spetnia wymogi obowigzujgcych przepisow, w tym wymdg nienaruszalnosci ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze.
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