Uchwata nr _ / /  Rady Gminy Podedwdrze z dnia r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwadrze (etapu Il z 2011 r.) — etap Il

CZESC TEKSTOWA PROJEKT ETAP: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

Uchwatanr ___ /| |

Rady Gminy Podedwoérze
z dnia r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze (etapu Il z 2011 r.)

—etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr X/67/2020 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 18 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze,
zmienionej uchwatg nr X11/84/2020 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 20 sierpnia 2020 r. zmieniajgcg uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze, uchwatg
nr XIV/102/2020 Rady Gminy Podedwoérze z dnia 29 grudnia 2020 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze, uchwaltg nr XV1/125/2021 Rady
Gminy Podedworze z dnia 28 czerwca 2021 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze, uchwatg nr  XVIII/140/2021 Rady Gminy
Podedwdrze z dnia 26 listopada 2021 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze, uchwatg nr XXVI11/208/2022 Rady Gminy Podedwadrze z dnia 29 grudnia
2022 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze,

Rada Gminy Podedwérze uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Postanowienia ogdlne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania i zasieg terytorialny planu

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Podedworze (etapu Il z2011r) — etap Il nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Podedwédrze przyjetego uchwatg nr 1V/19/2002 Rady Gminy
Podedworze z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze, zmienionego uchwatg nr XXX/143/2006 Rady
Gminy Podedwdrze z dnia 23 lutego 2006 r. w sprawie uchwalenia zmian studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze, uchwatg nr 1V/23/2011 Rady Gminy Podedwoérze
z dnia 26 stycznia 2011 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze, uchwatg nr XXXIII/259/2023 Rady Gminy Podedwodrze z dnia

28 listopada 2023 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedwoérze.
2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze

przyjetego uchwatg nr XVI/75/2011 Rady Gminy Podedwodrze z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie
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zmiany miejscowedgo planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze -etap 1l (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 21 lutego 2012 r. poz. 999), zmienionego uchwatg nr XVI11/139/2021 Rady Gminy Podedwdrze
z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze (etapu Il zmiany z 2011 r.) — etap | zmiana czesci tekstowej planu (Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego z 221 grudnia 2021 r. poz. 6128), zwang dalej ,planem”.

3. Planem objete sg obszary, objete granicami obszaru i wyznaczone na rysunku planu:
1) w miejscowosci Hotowno — dziatka nr ewid. 153;
2) w miejscowosci Grabowka — czes¢ dziatki nr ewid. 90/2;

3) w miejscowosci Podedworze — dziakki lub czesci dziatek nr ewid. 293/1, 293/2, 301, 302/52, 302/51,
302/42, 302/44, 302/45, 302/47,

4) w miejscowosci Zaliszcze — czes¢ dziatki nr ewid. 240.

4, Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobdéw ich
zagospodarowania i warunkow zabudowy z uwzglednieniem polityki przestrzennej gminy okreslonej
w studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego, zakresie etapu Il zmiany planu
obejmujgcego zmiane przeznaczenia czesci obszaréw potozonych w miejscowosciach Hotowno, Grabdwka,
Podedworze i Zaliszcze.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tresé niniejszej uchwaty.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, ktére stanowig jej integralng czesc, sa:

1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1, sktadajacy sie z arkuszy:
a) A — Hotowno,
b) B — Grabéwka,
c) C — Podedworze,
d) D — Zaliszcze;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — dokument elektroniczny stanowigcy zatgcznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujgce okreslenia w planie oznaczaja:

1)  dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12 stopni;

2) dach stromy — dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 stopni;

3) dziatalnos¢ nieucigzliwa — wszelka dziatalnos¢ nie zaliczona do dziatalnos$ci ucigzliwej;

4)  dziatalno$¢ ucigzliwa — wszelka dziatalno$¢ zaliczona do przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko z wylgczeniem systemdw infrastruktury techniczne;,
uzbrojenia terenu, instalacji odnawialnych zrédet energii, a takze zwytgczeniem przedsiewziec
stuzgcych gospodarce wodnej iochronie przyrody, scalania gruntdw, gospodarowania wodg
w rolnictwie oraz zalesien;

5) komunikacja — tematyka obejmujgca komunikacje transportowg wystepujacg na obszarach objetych
planem tj. lgdowg (drogowg), a nie obejmujgca zaliczonych do infrastruktury technicznej
telekomunikacji oraz komunikacji specjalnej (rurociagi, linie przemystowe itp.), a takze nie objetej
problematyka planistyczng tacznosci tradycyjnej;

6) linia rozgraniczajgca — $cisle okreslona linia, ktéra wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania w tym drogi, ulice i ciggi komunikacyjne;
7) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia umieszczona w odlegtosci od linii rozgraniczajgcej lub z nig sie

pokrywajgca, ograniczajgca przestrzen, w obrebie ktérej moze by¢ realizowana zabudowa kubaturowa,
przy czym poza linie zabudowy nieprzekraczalng mogg by¢ wysuniete wylgcznie takie czesci obiektow
budowlanych jak:

a) okapy i gzymsy — na odlegtos$¢ nie wiekszg niz 1,0 m,
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8)
9)

10)

11)
12)
13)

17)

18)

19)
20)

21)
22)
23)

24)

25)
26)

b) balkony, loggie i wykusze — na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

c) nie oparte na gruncie zadaszenia wspornikowe lub podwieszone — na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2 m,

d) prowadzgce wylgcznie do pierwszej kondygnacji nadziemnej schody zewnetrzne, podesty, tarasy,
pochylnie i rampy — na odlegto$¢ nie wiekszg niz 2 m,

e) nie przekraczajgce potowy wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej Swietliki doswietlajgce
kondygnacje podziemng, czerpnie i wyrzutnie powietrza — na odlegto$¢ nie wiekszg niz 2 m,

f) warstwy termomodernizaciji istniejgcych budynkéw — na odlegtos¢ nie wiekszg niz 0,2 m,

g) podziemne czesci obiektow budowlanych, w tym schody i pochylnie do czesci podziemnych,

pod warunkiem, ze wyzej wymienione czesci obiektéw budowlanych nie przekroczg linii rozgraniczajace;j;

obszar — teren lub zbiér terendw, potozonych oddzielnie od innych terenéw, ograniczonych granicami

obszaru objetego planem;

plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy niniejszg uchwate wraz

z zatgcznikami;

produkcja — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich czesci, stuzgce do dziatalnosci

wytworczej obejmujgcej czynnosci zwigzane z wytwarzaniem wyrobow poprzez fizyczne lub

chemiczne przetwarzanie surowcéw, materiatéw lub potproduktéw (bedgcych wynikiem dziatalnosci

rolnej, le$nej, rybotdwstwa, gérnictwa lub innej dziatalnosci wytwérczej), na zlecenie innych jednostek

gospodarki narodowej, przeznaczonych do celéw produkcyjnych lub przeznaczonych do sprzedazy,

a takze obejmujgcej wytwarzanie wyrobow na indywidualne zamodwienie ludnoéci, z materiatéw

wlasnych wykonawcy oraz obejmujacej ustugi produkcyjne;

produkcja nieucigzliwa — produkcja, w ramach ktérej prowadzona jest dziatalno$¢ nieucigzliwa;

produkcja ucigzliwa — produkcja, w ramach ktérej prowadzona jest réwniez dziatalnos¢ ucigzliwa;

produkcja rolnicza — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich czeéci, stuzgce do dziatalnoSci

zwigzanej z eksploatacjg naturalnych zasobdw roslinnych i zwierzecych, uprawg zbdz i innych roslin

uprawnych, chowem i hodowlg zwierzat oraz pozyskiwaniem zwierzat lub produktéw zwierzecych

z gospodarstw rolnych;

przetworstwo rolno-spozywcze — produkcja zajmujgca sie przetwarzaniem surowcéw bedgcych

wynikiem dziatalnosci rolnej, lesnej lub rybotéwstwa;

przepisy odrebne — obowigzujgce przepisy ustaw oraz rozporzadzen;

przeznaczenie terenu — kategoria przeznaczenia terenu okreslajgca potencjalny sposob

zagospodarowania, korzystania z terenu lub prowadzenia dziatalnosci, ktére jako jedyne sg mozliwe

do realizacji na danym terenie;

przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie terenu, ktéore ma dominowa¢ w danym terenie

w sposo6b okreslony ustaleniami planu;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu — przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia lub wzbogaca

przeznaczenie podstawowe terenu w sposdb okreslony w ustaleniach planu, przy czym przeznaczenie

dopuszczalne moze towarzyszy¢ przeznaczeniu podstawowemu lub funkcjonowaé niezaleznie od

przeznaczenia podstawowegdo, z zastrzezeniem, ze nie moze przekroczy¢ 40 % jego powierzchni;

rysunek planu — graficzne zatgczniki do niniejszej uchwaty w skali 1 : 1 000;

rzemiosto — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich czesci, stuzace do dziatalnosci

rzemieslniczej w rozumieniu przepiséw o rzemiosle;

rzemiosto nieucigzliwe — rzemiosto, w ramach ktérego prowadzona jest dziatalno$¢ nieucigzliwa;

rzemiosto ucigzliwe — rzemiosto, w ramach ktérego prowadzona jest rowniez dziatalno$¢ ucigzliwa;

strefa — wyznaczony granicami fragment terenu lub zbiér obejmujgcy tereny lub ich fragmenty, ktérym

przypisano indywidualng grupe ustalen;

teren — o ile z tredci uchwaty nie wynika inaczej, teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi,

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz okreslony wyrdznikiem

cyfrowo-literowym okres$lajgcym sposéb jego uzytkowania;

uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Podedworze;

urzadzenia towarzyszace — nie bedace obiektami budowlanymi urzgdzenia, w szczegdlnosci

urzadzenia budowlane zwigzane z funkcjonowaniem obiekidw budowlanych zlokalizowanych na

poszczegolnych terenach;
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27)

28)
29)
30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

ustugi — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich czesci, stuzgce do dziatalnosci obejmujgcej
czynnos$ci (bedace kohcowymi efektami dziatalnosci) o charakterze ustugowym, Swiadczone przez
podmioty gospodarcze (jednostki organizacyjne) na rzecz innych podmiotéw gospodarczych
(jednostek organizacyjnych) lub na rzecz ludnosci, w tym:

- wszelkie czynnosci swiadczone na rzecz jednostek gospodarczych prowadzacych dziatalnosc
o charakterze produkcyjnym, tzn. ustugi dla celdw produkcji nietworzgce bezposrednio nowych
dobr materialnych,

- wszelkie czynnosci swiadczone na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz na rzecz
ludnosci, przeznaczone dla celéw konsumpciji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej,

a nie obejmujacej czynnosci zwigzanych z wytwarzaniem wyrobow (wigczajgc poéifabrykaty, elementy,

czesci, obrébke elementéw) z materiatdbw wilasnych wykonawcy, na zlecenie innych jednostek

gospodarki narodowej, przeznaczonych do celow produkcyjnych lub przeznaczonych do sprzedazy

oraz z reguly nie obejmujgcej wytwarzania wyrobéw na indywidualne zamdwienie ludnosci,

z materiatéw wiasnych wykonawcy;

przy czym pojecie ustug dotyczy:
- ustug produkcyjnych — przez co nalezy to rozumieé¢ czynnosci bedace wspotdziataniem

w procesie produkcji, ale nietworzgce bezposrednio nowych débr, wykonywane przez jedng
jednostke gospodarczg na zlecenie innej jednostki gospodarczej,

- ustug konsumpcyjnych — przez co nalezy to rozumieé¢ wszelkie czynnosci zwigzane
bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnoéci,

- ustug ogodlnospotecznych — przez co nalezy to rozumie¢ czynnosci zaspokajajgce potrzeby
porzgdkowo-organizacyjne gospodarki narodowe;j i spoteczenstwa jako catosci.

ustugi nieucigzliwe — ustugi, w ramach ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ nieucigzliwa;
ustugi nieucigzliwe — ustugi, w ramach ktérych prowadzona jest réwniez dziatalno$¢ ucigzliwa;

ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j;

wskaznik intensywnosci zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (suma powierzchni

wszystkich kondygnacji budynkéw obliczona zgodnie z Polskg Norma) w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, ustalajgcy maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, zgodnie ze znaczeniem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

wysoko$¢ zabudowy:

- w odniesieniu do budynkéow — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujagcym sie na pierwszej kondygnaciji nadziemnej
budynku, do najwyzszej krawedzi dachu, kalenicy lub zwienczenia attyki scian, z ewentualnym
okresleniem jakie powinny one spetniaé wymogi, okreslona przez podanie wartosci cyfrowej
w5 metrach,

- w odniesieniu do obiektéw nadziemnych innych niz budynki — wysoko$¢ mierzona od najnizej

pofozonego poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszej krawedzi tego obiektu, z ewentualnym
okresleniem jakie powinny one spetniaé wymogi, okreslona przez podanie wartosci cyfrowej

w5 metrach;
zabudowa kubaturowa — zabudowa, ktorg tworzg budynki i obiekty budowlane nadziemne, ktérym
mozna przypisa¢ parametr objetosci, wraz z instalacjami i urzgdzeniami towarzyszgacymi

nadziemnymi, a takze inne rodzaje obiektow naziemnych, ktérym mozna przypisa¢ parametr objetosci,
nie bedace przewodami i urzagdzeniami infrastruktury technicznej;

zabudowa wolnostojgca — obiekty budowlane, ktérych zadna czesé nie przylega do czesci innego
obiektu budowlanego zlokalizowanego na innej nieruchomosci, analogicznie nalezy rozumie¢ inne
okreslenia zawierajgce okreslenie ,wolnostojacy";

zabudowa zblokowana - obiekty budowlane, ktére nie sg zabudowg wolnostojacg, a sg
w szczegolnosci zabudowg blizniaczg, szeregowa, grupowa, atrialng, itp.;

Zielen izolacyjna — zréznicowana gatunkowo zielen zwartych krzewodw, zywoptotdw, drzew oraz bylin,
izolujgca istniejgcyg i planowang zabudowe od okreslonych w planie terenéw sasiednich.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 2
Wylaczenia zawartosci planu

§ 4. 1. Plan nie zawiera okreslenia nastepujgcych ustalen wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak ich
wystepowania na obszarach objetych planem:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2)  wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

4)  terendw gorniczych;

5)  obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

6) obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

7)  krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

2. Plan nie zawiera okreslenia nastepujgcych ustaleh wymienionych w art. 73 ust. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ze wzgledu na brak ich wystepowania na obszarach objetych
planem:

1) obszardw, miejsc lub tworéw przyrody objetych ochrong przyrody;

2)  obszaroéw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych;

3)  obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja;

4)  ograniczen wynikajgcych ze strategicznych map hatasu;

5)  warunkéw korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych uje¢ wod.

Rozdziat 3
System oznaczen planu

§ 5. 1. Poszczegolnym terenom, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, przypisuje sie
okreslone przeznaczenie podstawowe, oznaczone na rysunku planu graficznie oraz wyrdznikami cyfrowo-
literowymi sktadajgcymi sie z cyfry okreslajacej kolejng liczbe porzgdkowsg i z symboli literowych okreslajgcych
kategorie przeznaczenia terenéw przyjete w § 6 ust.1, ktére sg ustaleniami planu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:
1)  granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rd6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania (wraz

zich wyréznikami cyfrowo-literowymi i oznaczeniem kolorystycznym okreslajgce przeznaczenie
poszczegolnych terendw);

3)  granica strefy konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej symbolem literowym

~SK-OSA”;
4) granica strefy konserwatorskiej obserwacji archeologicznej, oznaczonej symbolem literowym
~SK-OA”;
5)  granica strefy ochronnej linii napowietrznej sredniego napiecia;
6) linia zabudowy nieprzekraczalna;
7)  oznaczenie wymiarowania.
3. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 2 oraz oznaczenia
graficzne poza granicg obszaru objetego planem majg charakter informacyjny.
4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice obszaréw, terendw i stref biegngce na

rysunku planu wzdtuz linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac¢ jako oznaczenia
bieghgce po tych liniach.
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DZIAL I
Ustalenia ogolne i strefowe dla catego obszaru objetego planem

Rozdziat 1
Kategorie przeznaczenia terenéw

§ 6.1. Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi

oraz ich symbole literowe, obowigzujgce na obszarach objetych planem:

1)

Jegrser

~

tereny rolnicze — ,R”;
tereny zabudowy zagrodowej — ,RM”;
tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej — ,,UP”;
tereny produkcji energii z fotowoltaiki — ,PEF”;
tereny drég publicznych gminnych — ,KDG”;
tereny drég publicznych powiatowych — ,KDP”;
tereny drég wewnetrznych — ,KDW”.
2. Zasady zagospodarowania poszczegolnych terendw okreslone zostaty w dziale 11l rozdziat 1-3.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§7. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, obowigzujgce

na wszystkich obszarach objetych planem:

1)

2)
3)

wszelkie projektowane na terenach objetych planem state lub tymczasowe obiekty o wysokosci rownej
i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zgtaszaé przed wydaniem pozwolenia na ich
realizacje do witasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi sposobu zgtaszania
przeszkdd lotniczych;

ustala sie mozliwo$é potgczen i podziatdw nieruchomosci wedtug przepiséw odrebnych;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowg: 2000 m kw.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady

ksztattowania krajobrazu, obowigzujgce na wszystkich obszarach objetych planem:

1)

2)

3)

przy projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terendw inwestycji obowigzuje
ksztattowanie architektury oraz otoczenia uwzgledniajgce tradycje regionalne, ochrone wartosci
kulturowych i srodowiska przyrodniczego;

nakaz ochrony terenéw przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska, w szczegdlnosci
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku;

nakaz docelowego objecia siecig wodociggowg wszystkich budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

nakaz docelowego objecia gminng zbiorczg siecig kanalizacji sanitarnej budynkéw przeznaczonych na
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pobyt ludzi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) obowigzuje sposdb postepowania z odpadami okreslony w obowigzujgcym regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku oraz innych obowigzujgcych przepisach dotyczgcych gospodarki odpadami;

6) przy urzgdzaniu terendéw zielonych obowigzuje nakaz zachowania bioré6znorodnosci w szczegolnosci
w doborze gatunkowym roslin;

7)  nakaz utrzymania w sprawnosci istniejgcych drenazy ktdre mogg wystgpi¢ na obszarach objetych planem,
a w przypadku kolizji z planowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, nalezy je przebudowaé w taki
sposob, aby zachowac funkcjonalno$¢ drenowania na gruntach potozonych poza terenami
przeznaczonymi w planie pod zabudowe.

2. Na obszarach objetych planem nie wystepujg obszary, miejsca lub twory przyrody objete ochrong
przyrody.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspoélczesnej

§9.1. Na czesci obszaru w miejscowosci Podedwdrze na terenie rolniczym ozn. R, znajdujg sie
stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, ktére obejmuje sie strefami konserwatorskimi
ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonymi na rysunku planu symbolem literowym ,SK-OSA”:

1) AZP 68-87 nr 42 Podedworze st. nr 32, $lady osad.;
2) AZP 68-87 nr 43 Podedworze st. nr 33, dwor;
3) AZP 68-87 nr 44 Podedworze st. nr 34, osada.

2. W strefach konserwatorskich ochrony stanowisk archeologicznych SK-OSA obowigzujg ustalenia:
wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu oraz prowadzenie robét budowlanych — wymagajg postepowania
okreslonego w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w szczegdlnosci uzyskania pozwolenia
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

3. Obejmuje sie strefg konserwatorskg obserwacji archeologicznej, oznaczong symbolem literowym
~SK-OA” wyznaczone na rysunku planu obszary wokdt duzych skupisk stanowisk archeologicznych, w tym:

1) strefa Podedworze — Opole,
2) strefa Hotowno — Kaniuki.

4, W strefie konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych SK-OA obowigzujg ustalenia:
wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu oraz prowadzenie robét budowlanych — wymagajg postepowania
okreslonego w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w szczegdlnosci uzyskania pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

5. Na obszarach objetych planem nie wystepujg inne niz powyzej wymienione obiekty lub obszary
objete ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazy kulturowe, oraz dobra kultury wspétczesne;.

Rozdziat 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 10.1. Ustala sie nastepujgce ogodlne zasady dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w tym wskazniki intensywnosci zabudowy, udziat powierzchni
biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy, linie zabudowy, gabaryty obiekidw, obowigzujgce na wszystkich
obszarach objetych planem:

1) dla poszczegdlnych terendw ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
poprzez wyznaczenie:

a) wskaznika intensywnosci zabudowy (w przedziale od — do),

b) wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu (w procentach),
c) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (w procentach),

d) linii zabudowy (o odlegtosci w metrach od linii rozgraniczajgcych),

e) maksymalnej wysokosé zabudowy (w metrach lub ilosci kondygnacii).
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2) na poszczegdlnych terenach wustala sie mozliwos¢ lokalizacji, w sposéb nie kolidujgcy
z przeznaczeniem tych terenéw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, uzbrojenia terenu, obiektow
gospodarki odpadami oraz innych urzgdzen towarzyszacych stuzgcych bezposredniej obstudze tych
terendw lub terenéw sagsiednich.

2. Szczegotowe ustalenia w zakresie zasad, parametrow i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym wskazniki intensywnosci zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynne;j,
wysokos¢ zabudowy, linie zabudowy oraz gabaryty obiektow dla poszczegdinych terenéw objetych planem
okreslone zostaty w dziale Il rozdziale 1.

Rozdziat 6

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§ 11.1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ze wzgledu na to, Ze obszar objety planem obejmuje nieruchomos$ci o utrwalonych strukturach
podziatowej, wtasnosciowej oraz funkcjonalno-przestrzennej, plan nie ustala szczegélowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 7

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§12.1. Na obszarach objetych planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem systeméw infrastruktury techniczne;j,
uzbrojenia terenu, instalacji odnawialnych zrédet energii, a takze z wytgczeniem przedsiewzie¢ stuzgcych
gospodarce wodnej i ochronie przyrody, scalania gruntéw, gospodarowania wodg w rolnictwie oraz zalesien.

2. Na obszarach objetych planem obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
3. Szczegotowe ustalenia dotyczgce zasad obejmujgcych szczegdlne warunki zagospodarowania

terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, obowigzujgce na obszarach objetych
planem, okre$lone zostaty w dziale Ill rozdziat 1 — 3.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej
Zasady realizacji potrzeb parkingowych

§ 13. 1. Ustala sie nastepujace ogodlne zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

komunikacji, obowigzujgce na wszystkich obszarach objetych planem:

1) powigzanie obszardéw objetych planem z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym planowane jest
poprzez istniejgce drogi publiczne, z zastrzezeniem ustaleh okreslonych w § 18 uchwaty;

2) dla poszczegdlnych budynkdw, obiektéw i przestrzeni przeznaczonych na potrzeby wymienione ponizej
ustala sie minimalne wskazniki stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne: 2 stanowiska na 1 budynek mieszkalny,
b)  gastronomia: 1 stanowisko na 5 miejsc konsumenckich,
C) rzemiosto: 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

d) produkcja, sktady, magazyny: 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

f) handel i pozostate niewymienione powyzej ustugi — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m kw.
powierzchni uzytkowej podstawowej;

3) w ramach powyzszych wymaganych wskaznikéw parkingowych nalezy przewidzie¢ stanowiska
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parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk parkingowych wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;

w stosunku do budynkow, obiektdw i przestrzeni wymienionych w pkt 2 lit. b-f ustala sie nakaz zapewnienia

parkingdw dla roweréw w ilodci nie mniej niz 1 stanowisko parkingowe dla roweréw na kazde petne 10
stanowisko parkingowych dla samochodéw;

w stosunku do budynkow, obiektdw i przestrzeni wymienionych w pkt 2 lit. c-d ustala sie obowigzek
zapewnienia stanowisk parkingowych samochodoéw ciezarowych w obrebie dziatki objetej inwestycjg;
ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych samochodow
osobowych w liniach rozgraniczajgcych terenéw zabudowy, z zastrzezeniem w stosunku do drég
ustalen okreslonych w § 19 uchwaty;

w uzasadnionych przypadkach (brak rezerw przestrzennych w obrebie dziatki objetej inwestycja)
w stosunku do budynkéw, obiektow i przestrzeni wymienionych w pkt 2 lit. b i f dopuszcza sie
uwzglednienie w bilansie stanowisk parkingowych stanowisk zlokalizowanych na parkingach publicznych;
w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji obowigzujg zasady okreslone
w przepisach odrebnych;

szczegbtowe ustalenia w powyzszym zakresie dla poszczegodlnych terendw objetych planem
okres$lone zostaty w dziale Ill rozdziat 2.

2. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej, obowigzujgce na wszystkich obszarach objetych planem:

1)

2)

3)

powigzanie obszaréw objetych planem 2z zewnetrznymi uktadami infrastruktury technicznej
dotyczagcymi zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, gaz, odbiér sciekdw sanitarnych oraz wod
opadowych iroztopowych powinno odbywac¢ sie za posrednictwem istniejacych i planowanych
zbiorczych systemoéw infrastruktury technicznej;

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg zasady
okreslone w przepisach odrebnych;

szczegoOtowe ustalenia w powyzszym zakresie dla poszczegdlnych terenéw objetych planem
okreslone zostaty w dziale Il rozdziat 3.

Rozdziat 9
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. 1. Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji, mogg by¢ uzytkowane

w dotychczasowy sposaob.

2. Dla dotychczasowego uzytkowania terendw nie ustala sie terminéw czasowych.

DZIAL 1l
Ustalenia szczego6towe dla poszczegdinych terenow objetych planem

Rozdziat 1

Przeznaczenie terendw,
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§15. Na wyznaczonym w planie terenie rolniczym, oznaczonym wyréznikiem cyfrowo-literowym ,1R”

obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw:

1)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw pod uprawy polowe, uzytki zielone, sady i ogrody;
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2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)

10)

11)

12)
13)
14)

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terendéw pod realizacje:
a) roéznorodnych biologicznie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,

b) zieleni tgkowej w szczegolnosci przy ciekach wodnych oraz na terenach obnizonych
i podmokiych,

c) zalesien gruntéw o niekorzystnych warunkach gospodarowania oraz gruntéw przylegajgcych do
istniejgcych gruntow lesnych,

d) urzadzen melioracji wodnych,

e) uzbrojenia terenu,

f)  budowli rolniczych z wylgczeniem otwartych zbiornikdw na produkty pofermentacyjne w postaci
ptynnej, otwartych zbiornikébw na nawozy naturalne ptynne oraz z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

g) drég dojazdowych do pdl;
obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektow dopuszczonych jako
przeznaczenie uzupetniajgce terendw;

obowigzuje zakaz lokalizowania budowli rolniczych na terenach o wysokim stanie woéd gruntowych
przekraczajgcym poziom posadowienia tych budowli;

pojemnosc i powierzchnia budowli rolniczych stuzgcych do przechowywania nawozow naturalnych
(zamknietych zbiornikéw na nawozy naturalne ptynne, ptyt do przechowywania nawozéw naturalnych
statych) musi by¢ dostosowana do dtugosci okresu sktadowania, wielkosci obsady gospodarstwa
i wielkosci upraw gospodarstwa, na ktérych bedzie on wykorzystywany, wyliczonych zgodnie
z zasadami dobrej praktyki rolniczej;

ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,001 do 0,1;

ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 10%,
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcej teren od strony potudniowo-zachodniej (od strony drogi
wewnetrznej znajdujgcej sie poza obszarem objetym planem);

obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budowle rolnicze — maksymalnie 10 m,
b) obiekty i urzgdzenia wolnostojace:
— maszty i wieze — maksymalnie 70 m z zastrzezeniem § 7 pkt 1,
— stupy elektroenergetyczne — maksymalnie 16 m,
—  konstrukcje wsporcze przewodow i urzgdzen — maksymalnie 12 m;

ustala sie przekrycie obiektéw dachami ptaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi dwu-
lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45 st., lub dachami krzywiznowymi bez
ograniczania kgta nachylenia, z dopuszczeniem mozliwosci urzgdzania stropodachéw z nawierzchnig
biologicznie czynng (,dachy zielone”);

obowigzujg ustalenia ogdélne i strefowe okreslone w dziale Il;
obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 19;
obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i 20.

§16. Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych wyréznikami cyfrowo-

literowymi od ,1RM” do ,2RM” obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania terenow:

1)

2)

ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw pod zabudowe zagrodowg, w tym budynki, obiekty
i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczone na wyz. wym. potrzeby,
w szczegolnosci budynki mieszkalne, budynki garazowe, sktadowe i magazynowe obstugujgce
wytgcznie produkcje rolniczg, budynki inwentarskie, inne budynki i urzadzenia stuzgce wytgcznie
produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terendw pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) ustug nieucigzliwych i rzemiosta nieuciazliwego, stuzgcych wytacznie produkgii rolniczej,
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8)

9)

CZESC TEKSTOWA PROJEKT ETAP: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

b) agroturystyki,
c) gospodarcze obstugujgce zabudowe mieszkaniows,

d) budowli rolniczych z wytgczeniem otwartych zbiornikéw na produkty pofermentacyjne w postaci ptynne;j,
otwartych zbiornikdw na nawozy naturalne ptynne, ptyt do przechowywania nawozéw naturalnych
statych oraz z zastrzezeniem pkt 15 16;

e) postoju oraz garazowania samochodéw osobowych,
f) uzbrojenia terenu;

ustala sie mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia na funkcje ustug lub rzemiosta, powierzchni gruntéw,
budynkow lub obiektéw w celu wykonywania dziatalnosci innej niz dziatalno$¢ rolnicza, powodujgcej
wytgczenie gruntéw z produkcji rolnej, dla kidérego nie jest wymagane przeznaczenie gruntéw na cele
nierolnicze wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1;

ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 30%,
ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 1RM — 15 m od linii rozgraniczajgcej teren od strony wschodniej (od strony drogi
publicznej znajdujacej sie poza obszarem objetym planem),

b) dla terenu 2RM — 6 m od linii rozgraniczajacej teren od strony zachodniej (od strony drogi
publicznej znajdujacej sie poza obszarem objetym planem);

ustala sie zasade strefowania zabudowy zagrodowe;:

a) w strefie frontowej terenu (w czesci tego terenu obejmujgcej potowe jego powierzchni potozonej
w blizszej odlegtosci od drogi, do ktdrej przylega ten teren) nalezy lokalizowa¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze i garazowe obstugujgce zabudowe mieszkaniows,

b) w strefie srodkowej terenu (w czesci tego terenu obejmujgcej potowe jego powierzchni potozonej
w rownej odlegtosci od przedniej i tylnej linii rozgraniczajacej) nalezy lokalizowaé budynki gospodarcze,
garazowe i skladowe oraz budowle rolnicze takie jak: silosy na zboze i pasze,

c) w strefie tylnej terenu (w czesci tego terenu obejmujgcej potowe jego powierzchni potozonej w dalszej
odlegtosci od drogi, do ktorej przylega ten teren) nalezy lokalizowaé budynki gospodarcze, budynki
garazowe, skladowe imagazynowe obstugujace wylgcznie produkcje rolniczg, budynki
inwentarskie, inne budynki i urzgdzenia stuzgce wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu, budowle rolnicze;

obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne oraz takie budynki mieszczace dodatkowo inne funkcje — trzy kondygnacje
nadziemne, przy czym trzecia kondygnacja wytgcznie jako poddasze oraz maksymalnie 12 m,

b) budynki garazowe i gospodarcze obstugujgce zabudowe mieszkaniowg — jedna kondygnacja
nadziemna oraz maksymalnie 7 m,

¢) budynki obstugujace zabudowe zagrodowa: inwentarskie, skladowe, magazynowe i garazowe — dwie
kondygnacje nadziemne oraz 10 m, przy czym dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci zabudowy
uwarunkowane specyfikg prowadzonej produkciji rolniczej,

d) inne niz powyzej wymienione obiekty lub urzgdzenia wolnostojgce — maksymalnie 15 m,
z zastrzezeniem ustalen lit. e — g,

e) urzadzenia montowane na budynkach — maksymalnie 20 m,

f) obiekty iurzadzenia wolnostojgce takie jak: kominy, zbiorniki, silosy, instalacje technologiczne,
wyzsze niz 10 m lecz nie wyzsze niz:
— kominy — maksymalnie 25 m,
— zbiorniki, silosy, instalacje technologiczne — maksymalnie 20 m,

g) obiekty i urzgdzenia wolnostojgce takie jak: maszty, wieze, stupy elektroenergetyczne i konstrukcje
wsporcze przewodéw, wyzsze niz 10 m lecz nie wyzsze niz:

— maszty i wieze — maksymalnie 70 m z zastrzezeniem § 7 pkt 1,
— stupy elektroenergetyczne — maksymalnie 16 m,
— konstrukcje wsporcze przewoddw i urzadzen — maksymalnie 12 m;

11



Uchwata nr _ / /  Rady Gminy Podedwoérze z dnia r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze (etapu Il z 2011 r.) — etap 1l

CZESC TEKSTOWA PROJEKT ETAP: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)
18)
19)

ustala sie mozliwosc¢ realizacji budynkéw w zabudowie wolnostojgcej lub w zabudowie zblokowane;j,
podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia
z wyjatkiem sytuowania budynkéw na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych, na ktérych
ustala sie poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,2 m nad poziom terenu;

ustala sie przekrycie budynkéw dachami ptaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi dwu-
lub wielospadowymi o nachyleniu pofaci pod katem do 45 st.;

ustala sie¢ mozliwos¢ usytuowania realizowanych w formie zabudowy zblokowanej budynkow
mieszkalnych oraz takich budynkéw mieszczacych dodatkowo inne funkcje, $ciang oddzielenia
przeciwpozarowego bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

ustala sie mozliwos¢ usytuowania realizowanych w formie zabudowy zwartej budynkow
gospodarczych i garazowych $ciang oddzielenia przeciwpozarowego bez okien i drzwi bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej lub realizowanych w formie zabudowy wolnostojgcej w odlegtosci
mniejszej niz 3 m lecz nie mniej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

obowigzuje ograniczenie chowu i hodowli zwierzgt do maksymalnej wielkosci obsady w liczbie 40
duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (40 DJP), przy czym ograniczenie nie dotyczy juz
istniejgcej obsady gospodarstw hodowlanych;

obowigzuje zakaz lokalizowania budowli rolniczych na terenach o wysokim stanie wéd gruntowych
przekraczajgcym poziom posadowienia tych budowli;

pojemnos¢ i powierzchnia budowli rolniczych stuzgcych do przechowywania nawozéw naturalnych
(zamknietych zbiornikéw na nawozy naturalne ptynne, ptyt do przechowywania nawozoéw naturalnych
statych) musi by¢ dostosowana do diugosci okresu sktadowania, wielkosci obsady gospodarstwa
i wielkosci upraw gospodarstwa, na ktérych bedzie on wykorzystywany, wyliczonych zgodnie
z zasadami dobrej praktyki rolniczej;

obowigzujg ustalenia ogdlne i strefowe okreslone w dziale Il;
obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 19;
obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i 20.

§17. Na wyznaczonym w planie terenie zabudowy ustugowej i produkcyjnej, oznaczonym wyrdznikiem

cyfrowo-literowym ,1UP” obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki, obiekty
i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi przeznaczone na potrzeby:

a) ustug nieucigzliwych i ucigzliwych,

b) produkcji nieucigzliwej,

C) rzemiosta nieucigzliwego i ucigzliwego;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terenéw pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki,

obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) magazynowania i skladowania,

b) postoju oraz garazowania pojazdow,

c) uzbrojenia terenu,

d) zieleniizolacyjnej;

obowigzuje wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,5;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 50%,

obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcej teren od strony pdtnocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej
(od strony drog wewnetrznych znajdujgcych sie na obszarze objetym planem oraz poza obszarem
objetym planem);

obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe, produkcyjne, mieszczgce funkcje rzemiosta, magazynowe, sktadowe oraz budynki

o wyz wym. funkcjach mieszanych — dwie kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie 15 m, przy czym
dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci budynkéw produkcyjnych uwarunkowane specyfikg prowadzonej
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8)

10)

11)

12)
13)
14)

produkcii,
b) budynki garazowe — jedna kondygnacja nadziemna oraz maksymalnie 7 m,

c) inne niz powyzej wymienione obiekty lub urzgdzenia wolnostojgce — maksymalnie 10 m,
z zastrzezeniem ustalen lit. d —f,

d) urzadzenia montowane na budynkach — maksymalnie 15 m,

e) obiekty i urzgdzenia wolnostojgce takie jak: kominy, zbiorniki, instalacje technologiczne, wyzsze niz
10 m lecz nie wyzsze niz:

— kominy — maksymalnie 20 m,
—  zbiorniki, silosy, instalacje technologiczne — maksymalnie 15 m,

f) obiekty i urzgdzenia wolnostojgce takie jak: maszty, wieze, stupy elektroenergetyczne i konstrukcje

wsporcze przewoddw, wyzsze niz 10 m lecz nie wyzsze niz:

— maszty i wieze — maksymalnie 70 m z zastrzezeniem § 7.pkt 1,

— stupy elektroenergetyczne — maksymalnie 16 m,

— konstrukcje wsporcze przewoddw i urzadzen — maksymalnie 12 m;
ustala sie mozliwosc¢ realizacji budynkéw w zabudowie wolnostojgcej lub w zabudowie zblokowanej,
podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia
z wyjagtkiem sytuowania budynkéw na terenach o wysokim poziomie wdd gruntowych, na ktérych
ustala sie poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,2 m nad poziom terenu;
ustala sie przykrycie budynkéw dachami ptaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi dwu
lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45 st. lub dachami krzywiznowymi bez
ograniczania kgta nachylenia, z dopuszczeniem mozliwosci urzgdzania stropodachéw z nawierzchnig
biologicznie czynng (,dachy zielone”);
ustala sie obowigzek urzadzenia zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 5 m przy linii
rozgraniczajgcej teren 1UP od strony potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej (od strony
terendw ustug publicznych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej, znajdujgcych sie poza obszarem
objetym planem), z dopuszczeniem w tych pasach przerw na niezbedne dojazdy, dojscia lub przewody
uzbrojenia terenu;
obowigzuje ograniczenie chowu i hodowli zwierzat do maksymalnej wielkosci obsady w liczbie 5 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (5 DJP);
obowigzujg ustalenia ogdlne i strefowe okreslone w dziale II;
obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 19;

obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i 20.

§18. Na wyznaczonym w planie terenie produkcji energii z fotowoltaiki, oznaczonym wyréznikiem

cyfrowo-literowym ,1PEF” obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw:

1)

ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu pod zabudowe elektrowni stonecznej, wykorzystujgcej
energie promieniowania stonecznego do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta lub chtodu
w instalacjach odnawialnego Zzrédta energii ti. w wolnostojgcych urzgdzeniach fotowoltaicznych
(zespotach ogniw fotowoltaicznych farm fotowoltaicznych) o mocy zainstalowanej bez ograniczen
wielkosciowych, w tym wiekszej niz okreslona w ustawie oraz w urzgdzeniach zamontowanych na
dachach obiektow budowlanych, a takze budynki, obiekty i przestrzenie wraz z urzadzeniami
towarzyszgcymi oraz zielenig izolacyjna przeznaczone na ww. potrzeby;

ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce terenu pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi przeznaczone na potrzeby:

a) magazynowania energii elektrycznej (akumulacyjego, grawitacyjnego, kinetycznego),
b) zaplecza sanitarnohigienicznego i socjalnego,

c) obiektdw magazynowych i technicznych,

d) ciggdébw komunikacyjnych i postoju samochodéw osobowych,

e) uzbrojenia terenu;

ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1;

ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 80%,

13



Uchwata nr _ / /  Rady Gminy Podedwoérze z dnia r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze (etapu Il z 2011 r.) — etap 1l

CZESC TEKSTOWA PROJEKT ETAP: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcej teren od strony potudniowej (od strony drogi publicznej
znajdujgcej sie poza obszarem objetym planem),
b) 6 m od linii rozgraniczajgcej teren od strony wschodniej (od strony drogi wewnetrznej
znajdujgcej sie poza obszarem objetym planem);
7) obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki oraz inne obiekty zaliczane do zabudowy kubaturowej — jedna kondygnacja nadziemna oraz
maksymailnie 6 m,

b) inne niz powyzej wymienione obiekty lub urzgdzenia wolnostojagce — maksymalnie 6 m,
z zastrzezeniem ustalen lit. c — e,

c) urzadzenia montowane na budynkach — maksymalnie 20 m,

d) wieze grawitacyjnego magazynowania energii elektrycznej — maksymalnie 150 m z zastrzezeniem
§ 7 pkt 1,

e) obiekty i urzgdzenia wolnostojgce takie jak: maszty, wieze, stupy elektroenergetyczne i konstrukcje
wsporcze przewoddéw, wyzsze niz 6 m lecz nie wyzsze niz:
— maszty i wieze — maksymalnie 70 m z zastrzezeniem § 7 pkt 1,
— stupy elektroenergetyczne — maksymalnie 16 m,
— konstrukcje wsporcze przewoddw i urzadzen — maksymalnie 12 m;

8) ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkéw w zabudowie wolnostojgcej lub w zabudowie zblokowanej,
podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym wyklucza sie tzw. wysokie podpiwniczenia
z wyjatkiem sytuowania budynkéw na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych, na ktérych
ustala sie poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,2 m nad poziom terenu;

9) ustala sie mozliwos¢ przekrycia budynkéw dachami pfaskimi lub stromymi jedno-, dwu- lub
wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45 st.;

10) ustala sie obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej w pasach o szerokosci co najmniej 5 m izolujgcej teren
elektrowni stonecznej od strony bezposrednio przylegajgcych drég publicznych, z dopuszczeniem w tych
pasach przerw na niezbedne dojazdy, dojscia lub przewody uzbrojenia terenu;

11) obowigzuja ustalenia ogdine i strefowe okreslone w dziale II;
12) obowigzujg ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 13 19;
13) obowigzujg ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i 20.

Rozdziat 2

Ustalenia szczego6towe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji

§ 19. 1. Na obszarach objetych planem wyznacza sie¢ tereny drég publicznych oznaczonych symbolami
literowymi:
1) tereny drég publicznych gminnych — ,KDG”;
2) tereny drég publicznych powiatowych — ,KDP”;
3) tereny drég wewnetrznych — ,KDW”.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ogdine na terenach komunikacii:

1)  drogi realizowa¢ wedtug podstawowych parametréw w liniach rozgraniczajgcych okreslonych ponizej,
w sposob zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo ruchu drogowego z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

2) lokalizacja, budowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remont, modernizacja i zmiana sposobu
uzytkowania wszelkich obiektéw budowlanych istniejgcych i planowanych oraz montaz wszelkich
urzgdzen w pasie drogowym drog publicznych mozliwe sg jedynie zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi drég publicznych;

3) ustala sie mozliwos¢ realizacji w pasach drogowych drég zatok postojowych;
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4)  dla zabudowy zlokalizowanej przy drogach obowigzujg linie zabudowy i minimalne odlegtosci okreslone
w ustaleniach zamieszczonych w kolejnych ustepach;

5) ustala sie realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 20.

3. Na wyznaczonym w planie terenie drogi publicznej gminnej, oznaczonej wyréznikiem cyfrowo-
literowym ,1KDG”:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: cze$¢ terenu pod pas drogowy drogi publicznej gminnej
dojazdowej nr 103789L;

2) ustala sie podstawowe parametry i linie rozgraniczajgce dla drogi publicznej gminnej dojazdowe;:

a) ustala sie linie rozgraniczajgce o granicach obszaréw objetych planem, przy projektowanej
docelowej szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
z niezbednymi poszerzeniami na potrzeby skrzyzowan,

b) droga jednojezdniowa dwukierunkowa,
c) minimalna szerokos¢ pasa ruchu — 3 m;

3) w odniesieniu do drogi publicznej gminnej ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone graficznie
oraz zwymiarowane na rysunku planu odrebnie dla poszczegdlnych terenéw objetych planem oraz
przylegajgcych do tej drogi;

4) dla obiektow budowlanych zlokalizowanych przy drodze publicznej gminnej, do ktdérych nie majg
zastosowania ustalone w planie linie zabudowy ustala sie¢ minimalng odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi
jezdni:

a) 6 mw terenie zabudowy,
b) 15 m poza terenem zabudowy.

4. Na wyznaczonym w planie terenie drogi publicznej powiatowej, oznaczonej wyréznikiem cyfrowo-
literowym ,1KDP”:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: czes¢ terenu pod pas drogowy drogi publicznej powiatowej
zbiorczej nr 1615L;

2) ustala sie podstawowe parametry i linie rozgraniczajgce dla drogi publicznej powiatowej zbiorczej:

a) ustala sie tylko wschodnig linie rozgraniczajgca, przy projektowanej docelowej szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajgcych réwng 20 m,

b) droga jednojezdniowa dwukierunkowa,
c) minimalna szerokos¢ pasa ruchu — 3 m;

3) w odniesieniu do drogi publicznej powiatowej ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
graficznie oraz zwymiarowane na rysunku planu odrebnie dla poszczegdlnych terenéw objetych planem
oraz przylegajacych do tej drogi;

4) dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych przy drodze publicznej powiatowej, do ktdérych nie majg
zastosowania ustalone w planie linie zabudowy ustala sie minimalng odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi
jezdni:

a) 8 m w terenie zabudowy,
b) 20 m poza terenem zabudowy.

5. Na wyznaczonym w planie terenie drogi wewnetrznej, oznaczonym wyrdznikiem cyfrowo-literowym
»TKDW”:

1) ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod pas drogowy drogi wewnetrznej;
2) ustala sie podstawowe parametry i linie rozgraniczajgce dla drogi wewnetrznej:

a) projektowana minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 7 m, z poszerzeniem na
potrzeby skrzyzowan,

b) droga jednojezdniowa dwukierunkowa,
c) minimalna szerokos$¢ jezdni — 4,5 m lub 3 m pod warunkiem zastosowania mijanek;

3) w odniesieniu do drogi wewnetrznej ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone graficznie oraz
zwymiarowane nha rysunku planu odrebnie dla poszczegdlnych terendw objetych planem oraz
przylegajgcych do tej drogi;

4) dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych przy drodze wewnetrznej, do ktérych nie majg zastosowania
ustalone linie zabudowy ustala sie minimalng odlegto$¢ — 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.
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Rozdziat 3

Ustalenia szczego6towe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

§20.1. Wyznaczone w planie systemy infrastruktury technicznej, wskazujg program potrzeb

infrastruktury technicznej; w zakresie ich szczegétowej lokalizacji obowigzujg zasady okreslone w przepisach
odrebnych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce wszystkich systemoéw infrastruktury technicznej na

obszarach objetych planem:

1)

2)

5)

1)
2)

3)

4)

9)

1)
2)

3)

zaopatrzenie obiektéw budowlanych w energie elektryczng, wode, gaz oraz odbiér sciekéw powinno
odbywac¢ w szczegodlnosci sie za posrednictwem istniejgcych i planowanych zbiorczych systeméw
infrastruktury technicznej;

lokalizacje przewoddw lub urzgdzen infrastruktury technicznej nalezy przewidzie¢ gtéwnie w pasach
drogowych lub w terenach przylegtych do paséw drogowych, z zastrzezeniem przepiséw o drogach;

przy sadzeniu drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych w miejscach przebiegu
podziemnych przewoddéw lub urzgdzen infrastruktury technicznej nalezy zachowywa¢ odpowiednie
odlegtosci lub ekranowanie;

wszelkie okreslone w ustaleniach planu ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko nie majg zastosowania do lokalizacji
systemow infrastruktury technicznej, uzbrojenia terenu, instalacji odnawialnych zroédet energii, a takze
przedsiewzie¢ stuzgcych gospodarce wodnej i ochronie przyrody, scalania gruntéw, gospodarowania
wodg w rolnictwie oraz zalesien;

na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala sie mozliwos¢ wytwarzania energii elektrycznej, ciepta
lub chiodu, w mikroinstalacjach i matych instalacjach odnawialnych zrédet energii o tgcznej mocy
zainstalowanej do 500 kW, a takze w wolnostojgcych urzadzeiach fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas
V, VI, Viz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz w urzgdzeniach innych niz wolnostojgce, zgodnie z
przepisami o odnawialnych Zrédtach energii oraz przepisami prawa energetycznego.

3. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce systemu zaopatrzenia w energie elektryczng:

lokalizacja nowych linii kablowych Sredniego i niskiego napiecia w pasach technicznych pod drogami
i chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajgcych drég lub rownolegle do drog;

zasilanie w energie elektryczng <z istniejagcych i planowanych przewodoéw i urzadzen
elektroenergetycznych za posrednictwem przytgczy niskiego napiecia;

dla linii kablowych doziemnych sredniego i niskiego napiecia, ztgczy kablowych doziemnych oraz linii
napowietrznych niskiego napiecia obowigzuje nakaz pozostawienia pasa technicznego o szerokosci
minimalnej 1,0 m, w ktérym zakazuje sie sadzenia drzew, budowy obiektéw kubaturowych oraz
sktadowania materiatéw, z zastrzeZzeniem obostrzen, skrzyzowan i zblizen okreslonych w przepisach
odrebnych i Polskich Normach;

dla linii napowietrznych sredniego napiecia ustanawia sie strefe ochronng o szerokosci 15 m (po 7,5 m
od osi linii), w ktérej zakazuje sie sadzenia drzew, budowy obiektéw kubaturowych oraz sktadowania
materiatdw, z zastrzezeniem obostrzen, skrzyzowan i zblizeh okreslonych w przepisach odrebnych
i Polskich Normach;

ustala sie pozostawienie paséw terenu bez zadrzewieh pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
0 szerokosci minimalnej okreslonej w przepisach odrebnych oraz w Polskich Normach, z dopuszczeniem
mozliwosci prowadzenia upraw pod warunkiem utrzymywania pod liniami elektroenergetycznymi drzew nie
przekraczajgcych 2 m wysokosci oraz pozostawienia wokdt kazdego stupa powierzchni nie zadrzewionej
w odlegtosci co najmniej 4,0 m od stupa.

4, Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce systemu zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i planowanej gminnej sieci wodociggowej;

sie¢ wodociggowa powinna zapewni¢ okreslone w przepisach odrebnych zaopatrzenie w wode do
celoéw przeciwpozarowych obszaréw objetych planem i terenéw przylegtych;

do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej ustala sie mozliwos¢ zaopatrzenia w wode
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z indywidualnych uje¢ wody.
5. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace systemu odprowadzania sciekow:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do planowanej gminnej zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej, a za jej posrednictwem oczyszczalni $ciekéw;

2)  do czasu realizacji gminnej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie mozliwo$¢ odprowadzenia
Sciekow bytowych i komunalnych do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

3) w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do planowanej gminnej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
ustala sie mozliwos¢ odprowadzenia sciekdw bytowych i komunalnych do indywidualnych oczyszczalni

Sciekow.

6. Ustala sie nastepujgce =zasady dotyczace systemu odprowadzania wod opadowych
i roztopowych:
1) zagospodarowanie wod  opadowych i roztopowych, ktére nie zawierajg  substanciji

zanieczyszczajgcych w ilosciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne przepisami odrebnymi —
poprzez zapewnienie warunkoéw infiltracji tych wodd, rozsaczenie tych wéd do gruntu lub ich
retencjonowanie powierzchniowe lub podziemne;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, ktdre zawierajg substancje zanieczyszczajgce
w ilosciach przekraczajgcych warto$ci dopuszczalne przepisami odrebnymi w sposob okreslony
powyzej lecz po odpowiednim oczyszczeniu w urzgdzeniach oczyszczajgcych.

7. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace systemu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) podtgczenie budynkéw i innych obiektéw budowlanych do istniejgcej i planowanej infrastruktury
telekomunikacyjne;.

8. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w gaz:
1) zasilanie obiektéw budowlanych w gaz z planowanej sieci gazowej;
2) szafki gazowe powinny by¢ umieszczone na zewnatrz od strony drog;i;

3) w przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci gazowej, ustala sie mozliwos¢ wykonania
indywidualnych zbiornikéw gazu.

9. Ustala sie nastepujagce zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w energie cieplng:

1) ustala sie mozliwos¢ wytwarzania energii do ogrzewania budynkdéw, wentylacji, przygotowania cieptej
wody, positkéw i potrzeb technologicznych w indywidualnych Zrédlach ciepta z wykorzystaniem
wysokoefektywnych instalacji bezemisyjnych lub emitujgcych do powietrza substancje w wielkosciach
ponizej dopuszczalnych dla nich poziomoéw okreslonych w przepisach odrebnych.

10. Ustala sie nastepujgce zasady zorganizowanego gromadzenia odpadow:
1) obowigzuje selektywne gromadzenie odpadéw w indywidualnie urzgdzonych do tego celu miejscach

2) obowigzuje sposéb postepowania z odpadami zgodny z obowigzujagcym regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku oraz innymi obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi gospodarki odpadami.

DZIAL IV
Postanowienia koncowe

§21. Ustala sie dla poszczegolnych terendw stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) tereny zabudowy rolnicze ozn. ,R”: 30%;

2) tereny zabudowy zagrodowej ozn. ,RM”: 30%;

3) tereny zabudowy ustugowej ozn. ,UP”: 30%;;

4) tereny produkcji energii z fotowoltaiki ozn. ,PEF”: 30%;
5) tereny droég publicznych gminnych ozn. ,KDG”: 0,1%;

6) tereny drég publicznych powiatowych ozn. ,KDP”: 0,1%;
7) tereny drég wewnetrznych ozn. ,KDW”: 0,1%.

§22. W zakresie objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedwdrze przyjetego uchwatg nr XVI/75/2011 Rady Gminy Podedwdrze z dnia
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28 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Podedworze -etap Il (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 21 lutego 2012 r. poz. 999), zmienionego uchwatag
nr XVII1/139/2021 Rady Gminy Podedwodrze z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze (etapu Il zmiany z 2011 r.) — etap |
zmiana czesci tekstowej planu (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 221 grudnia 2021 r. poz. 6128).

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK NR 1

do uchwaty Nr / / Rady Gminy Podedwdérze z dnia r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze (etapu Il z 2011 r.) —etap Il

RYSUNEK PLANU
(w zatgczeniu)
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CZESC TEKSTOWA PROJEKT ETAP: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

ZALACZNIK NR 2

do uchwaty Nr / / Rady Gminy Podedworze z dnia r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze (etapu Il z 2011 r.) —etap |l

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze (etapu 1l z 2011 r.) — etap .

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy m.in. rozstrzygajgc
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze (etapu Il
z 2011 r.) — etap II" byt wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 20 grudnia 2023 r. do 11 stycznia 2024
r. Wyznaczony termin sktadania uwag uptynat dnia 26 stycznia 2024 r.

Stwierdza sie, ze do projektu planu w ustawowym terminie nie wniesiono uwag / wniesiono
nastepujgce uwagi..... [niepotrzebne skreslic oraz ewentualnie uzupetni¢ zatgcznik o tabele z wykazem
uwag].
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ZALACZNIK NR 3

do uchwaty Nr / / Rady Gminy Podedworze z dnia r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze (etapu Il z 2011 r.) —etap |l

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w ,,zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze (etapu Il z 2011 r.) — etap II”, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy m.in.
rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Sposéb realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

1) realizacja zadanh wtasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zaméwien publicznych;

2) zadania wtasne gminy powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz
wprowadzone do budzetu gminy;

3) sposob realizacji zadan wilasnych gminy moze ulega¢ modyfikacjom wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen zmiany planu;

3) realizacja zadan wiasnych gminy powinna nastapi¢ wyprzedzajgco lub rownolegle w stosunku
do innych inwestycji realizowanych na obszarach objetych zmiang planu.

2. Zrédtami finansowania zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych beda:

1)  dochody wtasne;
2) srodki zewnetrzne;
3) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;.
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ZALACZNIK NR 4

do uchwaty Nr / / Rady Gminy Podedworze z dnia r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze (etapu Il z 2011 r.) —etap |l

DANE PRZESTRZENNE — DOKUMENT ELEKTRONICZNY
(w zatgczeniu)
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Uchwata nr _ / /  Rady Gminy Podedwdrze z dnia r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwadrze (etapu Il z 2011 r.) — etap Il

CZESC TEKSTOWA PROJEKT ETAP: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UZASADNIENIE
o projektu uchwatynr __ /|

Rady Gminy Podedwoérze

z dnia r.
w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze
(etapu 11 z 2011 r.) — etap Il

Etapem Il zmiany objety jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze
przyjety uchwatg nr XV1/75/2011 Rady Gminy Podedworze z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze -etap I (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 21 lutego 2012 r. poz. 999), zmieniony uchwatg nr XVIII/139/2021 Rady Gminy Podedworze
z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze (etapu |l zmiany z 2011 r.) — etap | zmiana czesci tekstowej planu (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
z 221 grudnia 2021 r. poz. 6128), ktory jest objety niniejszg procedura.

Procedura sporzadzenia etapu Il zmiany, obejmujgcego zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze (etapu Il z 2011 r.) — etap |l, zostata rozpoczeta
w nastepstwie podjecia uchwaty nr X/67/2020 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 18 lutego 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedwdrze, zmienionej uchwatg nr Xl1/84/2020 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 20 sierpnia 2020 r.
zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze,
uchwatg nr XIV/102/2020 Rady Gminy Podedwodrze z dnia 29 grudnia 2020 r. zmieniajgcg uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwérze, uchwatg nr
XVI1/125/2021 Rady Gminy Podedworze z dnia 28 czerwca 2021 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze, uchwatg nr XVI11/140/2021
Rady Gminy Podedwdrze z dnia 26 listopada 2021 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze, uchwatg nr XXVIII/208/2022 Rady Gminy
Podedworze z dnia 29 grudnia 2022 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze,

Przyjete w zmianie planu rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Podedwodrze przyjetego uchwatg nr IV/19/2002 Rady Gminy
Podedworze z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze, zmienionego uchwatg nr XXX/143/2006 Rady
Gminy Podedworze z dnia 23 lutego 2006 r. w sprawie uchwalenia zmian studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze, zmienionego uchwatg nr 1V/23/2011 Rady Gminy
Podedworze zdnia 26 stycznia 2011 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze, uchwatg nr XXXI1/259/2023 Rady Gminy
Podedworze zdnia 28 listopada 2023 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze.

Poniewaz na dzier uchwalenia niniejszego planu miejscowego w gminie Podedwédrze nie wszedt w zycie
plan ogdlny gminy, na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) ustalenia
miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ocenia sie z odniesieniu nie naruszania przez niego
ustalen studium obowigzujgcego w gminie. Na podstawie art. 65 ust. 1 powyzszej ustawy studium bedzie
obowigzywato do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 .

Procedura sporzgdzenia przedmiotowej zmiany planu miejscowego oraz zmiany studium byta prowadzona
réwnolegle, jednak uchwalenie zmiany studium nastgpito na wczesniejszej sesji rady gminy, natomiast
uchwalenie przedmiotowej zmiany planu miejscowego nastgpi na pézniejszej sesji rady gminy

Dziatanie takie jest zgodnie z doktryng, w tym m.in. w wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego
z 30 kwietnia 2020 r., sygn. akt Il OSK 1288/19) stwierdzono:
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»Zgodnie z art. 20 ust. 1 u.p.z.p. plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium. Oznacza to, ze przed podjeciem uchwaly w przedmiocie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (lub rownoczesnie z jej podjeciem) rada gminy ostatecznie stwierdza, ze
plan nie narusza ustaleh studium, gdyz mozliwa jest sytuacja, ze projekt planu na skutek wniesionych uwag
ulegnie zmianie w trakcie procedury planistycznej lub zmianie takiej ulegnie studium. Nalezy mieé¢ na
uwadze, ze procedury planistyczne sg diugotrwate i skomplikowane, wymagajg wspotpracy wielu organow,
dlatego sytuacja w zakresie zgodnosci projektu planu ze studium moze ulega¢ zmianie w trakcie trwania
procedury. Jak wskazuje sie w orzecznictwie Naczelnego Sgdu Administracyjnego, wykladnia systemowa
i celowosciowa przepiséw art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 u.p.z.p. prowadzi do wniosku, ze dopuszczalne jest
rébwnolegte prowadzenie prac nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz zmiang planu miejscowego. Brak jest bowiem normatywnego nakazu, aby na
catym etapie procedury planistycznej projekt planu byt zgodny ze studium. Temporalnie zmiana studium
moze nastgpi¢ w kazdym momencie procedury uchwalania planu, czyli takze po sporzadzeniu przez organ
gminy projektu planu (zob. wyroki NSA: z dnia 22 grudnia 2011 r., sygn. Il OSK 2101/11, z dnia 17 stycznia
2018 r., sygn. Il OSK 821/16, dostepne (w:) CBOSA). Zgodnos$¢ planu miejscowego ze studium musi
natomiast bezwzglednie istnie¢ w dacie podjecia przez rade gminy uchwaty w przedmiocie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W orzecznictwie wyklucza sie natomiast dopuszczalnos¢ podjecia
uchwaty w sprawie studium, (jego zmiany) i planu miejscowego na sesji rady w tym samym dniu (zob. wyrok
NSA z dnia 23 maja 2019 r., sygn. Il OSK 1353/18, LEX nr 2711626).”.

Procedura sporzgdzania przedmiotowego planu wynikajgca z obowigzujgcych przepiséw prawa,
w tym z: przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z pbézn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1587) realizowana byta zgodnie z wymogami ww. aktéw
prawnych.

Zgodnie z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: do
projektéw plandéw miejscowych sporzadzanych lub zmienianych na podstawie uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania lub zmiany planu miejscowego podjetej przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje sie przepisy
dotychczasowe.

Poniewaz przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) wystgpiono
0 opinie i uzgodnienia niniejszego planu miejscowego, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 1 tej ustawy — przepisy art.
2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6 zmienianej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym.

Poniewaz przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) nie ogtoszono
terminu wytozenia projektu niniejszego planu do publicznego wglgdu, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 3 tej ustawy
— przepisy art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej stosuje sie w brzmieniu nadanym ustawg zmieniajgca.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), w przypadku
gdy postepowanie dotyczgce planu miejscowego zostato wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia
w zycie niniejszej ustawy przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym.

W zwigzku z powyzszym do sporzgdzenia niniejszego planu miejscowego stosowano przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.) w brzmieniu obowigzujgcym przed wejsciem w zycie zmian wynikajgcych z ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
z 2023 r. poz. 1688) z wytgczeniem art. 67a ust. 3b ustawy zmieniane;j.

Zmiana planu dotyczy zmiany przeznaczenia czesci obszaréw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze przyjetym uchwatg nr XVI/75/2011 Rady Gminy
Podedworze z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedwodrze -etap 1l (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 21 lutego 2012 r. poz. 999),
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zmienionym uchwatg nr XVIII/139/2021 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwérze (etapu Il
zmiany z 2011 r.) — etap | zmiana czesci tekstowej planu (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 221 grudnia 2021 r.
poz. 6128).

Zmiang planu objete sg obszary, objete granicami obszaru i wyznaczone na rysunku planu:
1) w miejscowosci Hotowno — dziatka nr ewid. 153;
2)  w miejscowosci Grabdwka — czes¢ dziatki nr ewid. 90/2;

3) w miejscowosci Podedworze — dziakki lub czesci dziatek nr ewid. 293/1, 293/2, 301, 302/52, 302/51,
302/42, 302/44, 302/45, 302/47;

4) w miejscowosci Zaliszcze — czesé¢ dziatki nr ewid. 240.

Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania
i warunkow zabudowy z uwzglednieniem polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, zakresie etapu Il zmiany planu obejmujgcego zmiane
przeznaczenia czesci obszarow pofozonych w miejscowosciach Hotowno, Grabdwka, Podedwérze
i Zaliszcze.

W toku prac planistycznych do projektu planu sporzgdzona zostata prognozg oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwérze (etapu Il
z 2011 r.) — etap Il, sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegdlnosci:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono biorgc pod uwage
istniejacy stan zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania. Na tej podstawie okreslono
w planie zakazy i nakazy, dopuszczenia oraz ograniczenia w zagospodarowaniu wyznaczonych w planu
terendbw majgce wplyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodnie z zasadami urbanistyki
i architektury. Ponadto zostaty okreslone wymagania szczegotowe takie jak: wskaznik intensywnosci
zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy i geometria
dachow oraz warunkow lokalizacji systemow komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono w ustaleniach zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu,
zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
zostaly uwzglednione w ustaleniach zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz poprzez
ustalenia dotyczace =zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami,
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, okreslenie zasad z zakresie ochrony przed hatasem oraz
ksztattowania zieleni.

Na obszarze objetym planem przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne niewymagajgce
uzyskania zgody wynikajacej z przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych.

Ponadto na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obiekty i tereny podlegajgce ochronie, w tym:
tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa oraz inne obiekty i tereny podlegajgce ochronie, na podstawie przepiséw
odrebnych w zwigzku z tym nie ustala sie ich granic i sposobdw zagospodarowania.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspéfczesnej
uwzgledniono w zapisach Rozdziatu 4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, w szczegdlnosci poprzez objecie strefami konserwatorskimi ochrony
stanowisk archeologicznych oraz strefami konserwatorskimi obserwacji archeologicznej istniejgcych na
obszarach planu stanowiska archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wraz
z okresleniem w tej strefie ustalen zgodnych z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. Innych zabytkdw i dobr kultury wspotczesnej nie stwierdzono.
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci
osobom ze szczegblnymi potrzebami uwzgledniono w szczegdélnosci poprzez ustalenia dotyczgce
zasad, w tym zakazoéw lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, a takze zakazu lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, ograniczenia w realizacji obiektow budowlanych i urzagdzen z
przeznaczeniem na cele chowu i hodowli zwierzgt gospodarskich. Potrzeby osob ze szczegdinymi
potrzebami zostaty uwzglednione w ustaleniach zasad realizacji potrzeb parkingowych oraz w
ustaleniach szczegdtowych dotyczacych zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji.

Walory ekonomiczne przestrzeni byly wziete pod uwage gtdéwnie poprzez ustalenia dotyczace
zasad, w tym zakazéw lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, a takze zakazu lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Prawo wtasnosci zostato wziete pod uwage w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie terenu zgodnie
z sygnalizowang wolg wiascicieli dziatek objetych planem zglaszang przed przystgpieniem do
sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na to, ze
obszar objety planem obejmuje nieruchomosci o utrwalonych strukturach podziatowej, wtasnosciowe;j
oraz funkcjonalno-przestrzennej, plan nie ustala szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci. Ustalenie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci pozostawatoby bez
wptywu na ksztattowanie zabudowy na obszarze objetym planem, przez co staloby sie zupetnie
bezzasadne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okreslenia w planie ze wzgledu na to
iz na obszarach opracowania oraz w bezposrednim ich sgsiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty
stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia w granicach
opracowania planu miejscowego.

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione gtéwnie w ustaleniach dotyczacych witasciwych
definicji, drog publicznych oraz w zapisach dotyczgcych zakazoéw lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, przy czym zakazy te nie dotyczg
systemoéw infrastruktury technicznej, uzbrojenia terenu, instalacji odnawialnych zrodet energii, a takze
przedsiewzie¢ stuzgcych gospodarce wodnej i ochronie przyrody, scalania gruntéw, gospodarowania
wodg w rolnictwie oraz zalesien, jak réwniez zapisach dotyczgcych zakazu lokalizacji zaktadow
o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
zrealizowano w zmienianym planie poprzez ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej - po przystgpieniu do
sporzgdzania planu w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na urzedowej tablicy
ogloszen zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci skladania
wnioskéw. W ten sam sposob dotyczy poinformowania o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu oraz obowigzuje zamieszczenie projektu planu w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych bylo obecne na kazdym dotychczasowym
etapie prac nad projektem planu poprzez mozliwos¢ zapoznania sie z dokumentacjg planistyczng,
w trybie dostepu do informacji publicznej. Jak réwniez poprzez publikacje ogtoszen/obwieszczenh
dotyczgcych poszczegdlnych czynnodci planistycznych zgodnie z trypem uchwalania planu zawartego
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci zrealizowano
w planie poprzez ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej.

Przy opracowywaniu ustaleh projektu planu brano pod uwage interes publiczny i interes prywatny

wiascicieli nieruchomosci objetych planem, majgc na uwadze takze aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Obszar objety projektem planu potozony jest w zasiegu sieci systemu komunikacji oraz infrastruktury

technicznej, ktore przy realizacji planu bedg ewentualnie wymagaty rozbudowy i dostosowania do zatozen
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planu.

Ustalenia planu umozliwiajg zachowanie sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego
zwymogami fadu przestrzennego poprzez wprowadzenie jasnych zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wprowadzone zasady umozliwig efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Zgodnosé z wynikami analizy o ktérej mowa z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W bieZzgcej kadencji Rada Gminy Podedwérze po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej podjeta uchwate nr XI1/85/2020 z dnia 20 sierpnia 2020 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze.

Wyniki sporzgdzonej w tym celu ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Podedworze", ktéra zostata pozytywnie zaopiniowana przez Gminng Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczng, potwierdzajg zasadno$¢ sporzadzania przedmiotowej planu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Niniejszy plan bedzie wywierat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez kontynuacje
realizacji zadan wtasnych gminy na terenie objetym planem.

Podsumowanie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze (etapu Il
z2011r.) — etap Il, spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw i moze by¢ po zakonczeniu procedury
planistycznej przestawiony do uchwalenia Radzie Gminy Podedworze.

Uchwalenie ww. planu jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen
inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Uchwalenie ww. planu, z =zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okresli i uczytelni podstawy formalne i merytoryczne do wydawania
decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania obszaréw objetych planem.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze (etapu |l
z2011r.) — etap Il, spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw, w tym wymog nienaruszalnosci ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze.
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