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Uchwata nr | 12021

Rady Gminy Podedwoérze
z dnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany czesci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze
(zmiany z 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r. poz. 1372), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
nr X/67/2020 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 18 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze, zmienionej uchwatg nr XlI/84/2020 Rady Gminy Podedwoérze z dnia
20 sierpnia 2020 r. zmieniajgcej uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedwoérze, zmienionej uchwatg nr XIV/102/2020 Rady Gminy Podedworze z dnia 29 grudnia 2020 r.
zmieniajgcej uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze,
zmienionej uchwatg nr XVI1/125/2021 Rady Gminy Podedwodrze z dnia 28 czerwca 2021 r. zmieniajgcyg
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze,

Rada Gminy Podedworze uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nienaruszalnosci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Podedwdrze przyjetego uchwatg nr IV/19/2002 Rady Gminy Podedwérze z dnia
30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedwdrze, zmienionego uchwatg nr XXX/143/2006 Rady Gminy Podedworze
z dnia 23 lutego 2006 r. w sprawie uchwalenia zmian studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedwodrze, zmienionego uchwatg nr 1V/23/2011 Rady Gminy Podedwédrze z dnia
26 stycznia 2011 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedwérze, uchwala sie zmiane czeéci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedwdrze przyjetego uchwatg nr XXXI1/146/2006 Rady Gminy Podedwérze z dnia
31 marca 2006 r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Podedwodrze (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2006 r. Nr 110 poz. 1900) zwang dalej ,zmiang planu”.

2. Zmiana planu dotyczy wszystkich obszaréw w miejscowosciach Grabdwka, Hotowno, Mosty,
Piechy, Podedwdrze i Rusity objetych uchwatg nr XXXI1/146/2006 Rady Gminy Podedwodrze z dnia 31 marca
2006 r. w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze.

3. Zmiana planu dotyczy wylgcznie jego czedci tekstowej wobec czego nie zawiera zatacznika
graficznego zawierajcego rysunek planu.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu stanowi
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwalty, ktdry jest integralng czescig uchwaty.

5. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty, ktory
jest integralng czescig uchwaty.

§2 Celem zmiany planu jest uchwalenie zmiany planu obejmujgcego zmiane czesci tekstowej
planu, w tym w szczegdlnosci dotyczacy ustaleh:

1) uzupetnien i korekt definicji podstawowych poje¢ stosowanych w zapisach planu;
2)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

3) zasad ochrony $rodowiska, w zakresie zakazow lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w tym obiektdw stuzgcych do chowu i hodowli
zwierzat gospodarskich oraz zakazu lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;
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4)  wymogoéw dotyczgcych komunikacji, w tym zasad realizacji potrzeb parkingowych;

5) wymogow dotyczacych infrastruktury technicznej, w tym zasad wytwarzania energii z odnawialnych
zrddet energii o fgcznej mocy zainstalowanej do 100 kW;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym maksymalng
i minimalng intensywnos$é zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysokos$é zabudowy, gabaryty obiektéw oraz zasad sytuowania budynkéw ze zblizeniem
do granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

7)  doprecyzowania przeznaczenia poszczegoélnych terendw;

8) poprawek btedow i omytek w tresci uchwaty;

9)  wykreslenia ustalen, w szczegdlnosci niezgodnych z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§3. W uchwale nr XXXI/146/2006 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 31 marca 2006 r. w sprawie

zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
z 2006 r. Nr 110 poz. 1900), wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1)

w § 5 ust. 1 po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:
»3a) tereny urzgdzen obstugi komunikacji wraz z ustugami, oznaczone symbolem KS/U;”;

w § 6 ust. 1:

a) w pkt 2 wyraz ,obszar” zastepuje sie wyrazem ,teren”,

b) po pkt 10 dodaje sie pkt 11 — 27 w brzmieniu:
,11) dach ptaski — dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz 12 stopni;
12) dach stromy — dach o kgcie nachylenia pofaci dachowych powyzej 12 stopni;

13) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem
okredlonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ tematyke obejmujacag komunikacje transportowg
wystepujgcg na obszarze opracowania tj. lgdowg (drogowg), a nie obejmujgca
zaliczonych do infrastruktury technicznej telekomunikacji oraz komunikacji specjalnej
(rurociagi, linie przemystowe itp.), a takze nie objetej problematykg planistyczng tgcznosci
tradycyjnej;

15) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ sScisle okreslong linie, ktéra wyznacza
tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania w tym drogi, ulice
i ciggi komunikacyjne;

16) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich
czesci, stuzagce do dziatalnosci wytwdrczej obejmujgcej czynnosci zwigzane
z wytwarzaniem wyrobow poprzez fizyczne lub chemiczne przetwarzanie surowcow,
materiatéw lub pétproduktow (bedacych wynikiem dziatalnosci rolnej, lesnej, rybotowstwa,
gornictwa lub innej dziatalnosci wytwodrczej), na zlecenie innych jednostek gospodarki
narodowej, przeznaczonych do celéw produkcyjnych lub przeznaczonych do sprzedazy,
a takze obejmujacej wytwarzanie wyrobow na indywidualne zamoéwienie ludnosci,
z materiatéw wiasnych wykonawcy oraz obejmujgcej ustugi produkcyjne;

17)  produkgiji rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie
lub ich czesci, stuzgce do dziatalnosci zwigzanej z eksploatacjg naturalnych zasobdw
roslinnych i zwierzecych, uprawg zbdz iinnych roslin uprawnych, chowem i hodowlg
zwierzgt oraz pozyskiwaniem zwierzat lub produktéw zwierzecych z gospodarstw rolnych;

18) przetworstwie rolno-spozywczym — nalezy przez to rozumiec¢ produkcje zajmujgcag sie
przetwarzaniem surowcéw bedacych wynikiem dziatalnosci rolnej, lesnej Iub
rybotowstwa;

19) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw oraz
rozporzadzen;

20) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé kategorie form zagospodarowania lub
dziatalnosci, ktdre jako jedyne sg mozliwe do realizacji na danym terenie;

21) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
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22)

23)

24)

25)

26)

27)
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ktére powinno dominowac¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

przeznaczeniu uzupetniajgce terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie terenu,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposéb okreslony
w ustaleniach planu i nie moze przekroczy¢é 40 % jego powierzchni, okreslone
w ustaleniach planu w szczegdélnosci za pomocg uzycia wyrazenia ,dopuszcza sie”;

strefie — nalezy przez to rozumieé zbiér terendw, ktérym przypisano tg samg grupe
ustalen;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich

czesci, stuzgce do dziatalnosci obejmujgcej czynnosci (bedgce koncowymi efektami

dziatalnosci) o charakterze ustugowym, $wiadczone przez podmioty gospodarcze

(jednostki organizacyjne) na rzecz innych podmiotdw gospodarczych (jednostek

organizacyjnych) lub na rzecz ludnosci, w tym:

- wszelkie czynnosci $wiadczone na rzecz jednostek gospodarczych prowadzacych
dziatalno§¢ o charakterze produkcyjnym, tzn. ustugi dla celéw produkcji
nietworzgce bezposrednio nowych doébr materialnych,

- wszelkie czynno$ci swiadczone na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz na
rzecz ludnoéci, przeznaczone dla celdow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
i ogblnospoteczne;j,

a nie obejmujgcej czynnosci zwigzanych z wytwarzaniem wyrobdw (wilgczajgc
potfabrykaty, elementy, czesci, obrébke elementéw) z materiatdw wtasnych wykonawcy,
na zlecenie innych jednostek gospodarki narodowej, przeznaczonych do celow
produkcyjnych lub przeznaczonych do sprzedazy oraz z reguly nie obejmujgcej
wytwarzania wyrobéw na indywidualne zamowienie ludnosci, z materiatéw wilasnych
wykonawcy;

przy czym pojecie ustug dotyczy:

- ustug produkcyjnych — przez co nalezy to rozumie¢ czynnosci bedagce
wspotdziataniem w procesie produkcji, ale nietworzgce bezposrednio nowych dobr,
wykonywane przez jedng jednostke gospodarczg na zlecenie innej jednostki
gospodarczej,

- ustugi konsumpcyjne — przez co nalezy to rozumieé¢ wszelkie czynnosci zwigzane
bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci,

- ustugi ogdlnospoteczne — przez co nalezy to rozumie¢ czynnosci zaspokajajgce
potrzeby porzgdkowo-organizacyjne gospodarki narodowej i spoteczenstwa jako
catosci.

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszej krawedzi dachu, kalenicy lub
zwienczenia attyki $cian, z ewentualnym okresleniem jakie powinny one spetnia¢ wymogi,
okre$long przez podanie warto$ci cyfrowej w metrach;

zabudowie wolnostojgcej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, ktérych zadna
czes¢ nie przylega do czesci innego obiektu budowlanego zlokalizowanego na innej
nieruchomosci, analogicznie nalezy rozumie¢ inne okre$lenia zawierajgce okreslenie
~wolnostojacy”;

zabudowie zblokowanej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, kitdre nie sg
zabudowg wolnostojgcg, a sg w szczegolnosci zabudowg blizniaczg, szeregows,
grupowa, atrialng, itp.”;

w § 6 po ust. 1 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu:

.,1a Powyzsze pojecia nalezy odnosi¢ réowniez do wyrazéw w wersjach rzeczownikowych lub
przymiotnikowych uzytych w réznych liczbach i réznych przypadkach.”;

ws§7:

a) w pkt 2 wyrazy ,Dopuszcza sie” zastepuje sie wyrazami ,Ustala sie”,
b) w pkt 3 wyraz ,dopuszczalnego” zastepuje sie wyrazami ,uzupetniajgcego terenu”;

w § 10:

a) w pkt 1 wyrazy ,Dopuszcza sie” zastepuje sie wyrazami ,Ustala sie”,

3



Uchwata nr /

/2021 Rady Gminy Podedworze z dnia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany czesci

tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze (zmiany z 2006 r.).

PROJEKT

DO WYLOZENIA

b) po pkt 4 dodaje sie pkt 5 — 8 w brzmieniu:

»O.

6.

Na wszystkich obszarach objetych planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzieé
moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Na wszystkich obszarach objetych planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzieé
moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, zwigzanych
z chowem lub hodowlg zwierzat gospodarskich.

Wszelkie okreslone w ustaleniach planu ograniczenia dotyczgce lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko nie majg
zastosowania do lokalizacji systemow infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenu.
Na wszystkich obszarach objetych planem obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow
o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.”;

6) po § 10 dodaje § 10a — 10e w brzmieniu:

«§ 10a.
1.

§ 10b.

1.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Na obszarze planu nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewdédztwa lubelskiego oraz nie wystepujg obszary i obiekty zabytkowe
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Obejmuje sie strefg ochrony archeologicznej stanowisko archeologiczne wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. Miejscowosé Nr stanowiska Obszar AZP Nr stanowiska
W miejscowosci na obszarze
1) Podedworze 42 68-87 62
W strefie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia: wszelkie zmiany
w zagospodarowaniu terenu oraz prowadzenie robot budowlanych — wymagajg

postepowania okres$lonego w przepisach o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,
w szczegolnosci uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, zasady realizacji potrzeb
parkingowych

Ustala sie nastepujgce ogdine zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, obowigzujgce na wszystkich obszarach objetych planem:

1) powigzanie obszaréw objetych planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
planowane jest poprzez istniejgce i planowane drogi publiczne i wewnetrzne;

2) dla poszczegdinych budynkow, obiektdw i przestrzeni przeznaczonych na potrzeby
wymienione ponizej ustala sie minimalne wskazniki parkingowe w ilosci stanowisk
postojowych samochodéw osobowych:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne: 2 stanowiska na 1 budynek
mieszkalny,

b) gastronomia: 1 stanowisko na 5 miejsc konsumenckich,

c) produkcja, rzemiosto, sktady, magazyny: 1 stanowisko na

4 zatrudnionych,

d) handel i pozostate niewymienione powyzej ustugi — 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 50 m kw. powierzchni uzytkowej podstawowej;

3) w ramach powyzszych wymaganych wskaznikéw parkingowych nalezy przewidzie¢
stanowiska parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk parkingowych wynosi 6 — 15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

d) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz
100;

4) w stosunku do budynkéw, obiektow i przestrzeni wymienionych w pkt 2 lit. b-d
ustala sie nakaz zapewnienia parkingdw dla roweréw w ilosci nie mniej niz 1
stanowisko parkingowe dla roweréw na kazde petne 10 stanowisko parkingowych
dla samochodéw;
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w stosunku do budynkéw, obiektow i przestrzeni wymienionych w pkt 2 lit. c-d
ustala sie obowigzek zapewnienia stanowisk parkingowych samochodow
ciezarowych w obrebie dzialki objetej inwestycjg;

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzujg
zasady okreslone w przepisach odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
Ustala sie nastepujgce ogodlne zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, obowigzujace na wszystkich obszarach objetych
planem:

1)

2)

powigzanie obszaréw objetych planem z zewnetrznymi uktadami infrastruktury
technicznej dotyczgcymi zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, gaz, odbiér
Sciekdw sanitarnych oraz wod opadowych i roztopowych powinno odbywac sie za
posrednictwem istniejgcych i planowanych zbiorczych systemow infrastruktury
technicznej;

w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych;

Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

lokalizacja nowych linii kablowych $redniego i niskiego napiecia w pasach
technicznych pod drogami ichodnikami lub w pasach zieleni w liniach
rozgraniczajgcych drég lub rownolegle do drog;

zasilanie w energie elekiryczng z istniejgcych i planowanych przewodow
i urzgdzen elektroenergetycznych za posrednictwem przytgczy niskiego napiecia;
dla linii kablowych doziemnych $redniego i niskiego napiecia oraz ztgczy
kablowych doziemnych obowigzuje nakaz pozostawienia pasa technicznego
o szerokosci minimalnej 1,0 m;

w wymienionym w pkt 3 pasie technicznym zakazuje sie sadzenia drzew, budowy
obiektéw kubaturowych oraz sktadowania materiatéw, z zastrzezeniem obostrzen,
skrzyzowan i zblizer okreslonych w przepisach odrebnych i Polskich Normach;

ustala si¢ pozostawienie pasow terenu bez zadrzewien pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi o szerokosci minimalnej okreslonej w przepisach odrebnych
oraz w Polskich Normach;

w pozostawionych pasach bez zadrzewien ustala sie mozliwos¢ prowadzenia
upraw pod warunkiem utrzymywania pod liniami elektroenergetycznymi drzew nie
przekraczajgcych 2 m wysokosci oraz pozostawienia wokdt kazdego stupa
powierzchni nie zadrzewionej w odlegtosci co najmniej 4,0 m od stupa;

na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala sie mozliwos¢ wytwarzania
energii elektrycznej w mikroinstalacjach i matych instalacjach z odnawialnych
zrodet energii o tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej do 100 kW, zgodnie
z przepisami o odnawialnych Zrédtach energii oraz przepisami prawa
energetycznego.

Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce systemu zaopatrzenia w wode:

1)
2)

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i planowanej gminnej sieci wodociggowej;
sieC wodociggowa powinna zapewni¢ okreslone w przepisach odrebnych

zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych obszaru objetego planem
i terenéw przylegtych.

Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce systemu odprowadzania sciekow:

1)

2)

3)

odprowadzenie sciekdw bytowych i komunalnych do istniejgcej i planowanej
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, a za jej posrednictwem oczyszczalni $ciekdw;

do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej mozliwe jest
odprowadzanie $ciekbw do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte z obowigzkiem wywozu do
oczyszczalni $ciekow;

w przypadku realizacji bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekle
docelowo obowigzuje podigczenie do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j.
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10.
§ 10d.
1.
2.
§ 10e.

1.

DO WYLOZENIA

Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace systemu odprowadzania wdd opadowych
i roztopowych:

1) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych, ktére nie zawierajg substanciji
zanieczyszczajgcych  w ilosciach  przekraczajacych wartodci  dopuszczalne
przepisami odrebnymi — poprzez zapewnienie warunkow infiltracji tych wdd,
rozsgczenie tych wéd do gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe lub
podziemne; przy czym dopuszcza sie rowniez odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do istniejgcej i planowanej gminnej zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, ktoére zawierajg substancje
zanieczyszczajgce  w ilosciach  przekraczajgcych  wartosci  dopuszczalne
przepisami odrebnymi w sposéb okreslony powyzej lecz po odpowiednim
oczyszczeniu w urzadzeniach oczyszczajgcych.

Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace systemu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) podtgczenie budynkow i innych obiektéw budowlanych do istniejgcej i planowanej
infrastruktury telekomunikacyjnej.

Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zasilanie obiektow budowlanych w gaz z istniejgcej i planowanej sieci gazowej;

2) szafki gazowe powinny by¢ umieszczone na zewnatrz od strony drogi;

3) w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci gazowej, ustala sie mozliwosé
wykonania indywidualnych zbiornikéw gazu.

Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w energie cieplng:

1) ustala sie mozliwos¢ wytwarzania energii do ogrzewania budynkow, wentylacji,
przygotowania cieptej wody, positkdw i potrzeb technologicznych w indywidualnych
zrodtach ciepta z wykorzystaniem wysokoefektywnych instalacji bezemisyjnych lub
emitujgcych do powietrza substancje w wielkosciach ponizej dopuszczalnych dla
nich poziomow okreslonych w przepisach o ochronie $rodowiska, w szczegdlnosci
odnawialne Zrddfa energii o fgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej do 100 kW.

Ustala sie nastepujgce zasady zorganizowanego gromadzenia odpadéw:

1) obowigzuje selektywne gromadzenie odpaddéw w indywidualnie urzgdzonych do
tego celu miejscach;

2) obowigzuje sposéb postepowania z odpadami zgodny z obowigzujgcym
regulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku oraz innymi obowigzujgcymi
przepisami dotyczgcymi gospodarki odpadami.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji, mogg byc¢
uzytkowane w dotychczasowy sposob.

Dla dotychczasowego uzytkowania terenéw nie ustala sie terminéw czasowych.

Wytaczenia zawartosci planu

Plan nie zawiera okreslenia nastepujgcych ustalern wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na
brak ich wystepowania na obszarach objetych planem:

1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw poza wymienionymi w § 10a;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gorniczych;

5) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

6) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

7) granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

8) szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
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planem miejscowym.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarach objetych planem, nie uwzglednia on
ograniczen wymienionych w art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pézn. zm.), wynikajgcych z:

1) ustanowienia w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. z 2021 r. poz. 1098) parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska
dokumentacyjnego, pomnikéw przyrody oraz ich otulin;

2) utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych;

3) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza
aglomeracjg;

4) strategicznych map hatasu;

5) ustalenia w trybie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U.
z 2021 r. poz. 624 z pézn. zm.) warunkéw korzystania z wod regionu wodnego
i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych ujeé wdd, a takze obszarow
ochronnych zbiornikéw wod $rédlgdowych.”;

7) w § 11 ust. 1:

a) w pkt 2 wyrazy ,dopuszcza sie” zastepuje sie wyrazami ,ustala sie przeznaczenie podstawowe
terenu pod zabudowe zagrodowg, w tym” oraz po wyrazie ,gospodarcze” dodaje sie wyrazy
,garazowe, magazynowe i sktadowe obstugujgce produkcje rolnicza,”,

b) w pkt 5 skresla sie wyrazy ,przetworstwa rolno - spozywczego, magazynowania
i sktadowania produktow rolnych,”,

c) w pkt 7 we wprowadzeniu do wyliczenia po wyrazie ,mieszkalnych” dodaje sie wyrazy
»i mieszkalno-ustugowych”,

d) w pkt 7 lit. a wyrazy ,dopuszcza sie” zastepuje sie wyrazami ,ustala si¢” oraz po wyrazie
.kondygnacji” dodaje sie wyraz ,nadziemnych”,

e) w pkt 7 lit. b otrzymuje brzmienie:

.0)  maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9 m, przy czym na terenach potozonych
w miejscowosci Podedworze wysokosé zabudowy do 12 metréw,”,

f) w pkt 7 lit. d otrzymuje brzmienie:

,d)  przekrycie budynkéw dachami ptaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi
dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45 st.,”,

g) po pkt 7 dodaje 7a — 7d w brzmieniu:

.fa) zasady realizacji budynkéw inwentarskich, przetworstwa rolno-spozywczego oraz
obstugujacych produkcje rolniczg budynkéw gospodarczych, garazowych magazynowych
i sktadowych:

a) ilos¢ kondygnacji do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m,

c) dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci zabudowy do 15 m uwarunkowane
wzgledami technologicznymi,

d) przekrycie budynkéw dachami ptaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub
stromymi dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod kgtem do 45 st.;

7b) zasady realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych obstugujgcych budynki
mieszkalne:

a) ilos¢ kondygnacji — jedna nadziemna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 6 m,

c) przekrycie budynkéw dachami ptaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi
dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45 st.;

7c) zasady realizacji budynkéw ustugowych i handlowych:
a) ilos¢ kondygnaciji — jedna nadziemna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 6 m,
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c) przekrycie budynkéw dachami ptaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi
dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45 st.;

7d) obowigzuje intensywnos¢ zabudowy od 0,02 do 1,0;”,

h) w pkt 8 wyrazy ,dopuszcza sie zabudowanie do 50% udziatu powierzchni zabudowy dziatki
obiektami mieszkalnymi, gospodarczymi i inwentarskimi, a takze budowlami rolniczymi, w tym
urzgdzeniami do gromadzenia odpadéw z produkcji hodowlanej (zbiorniki, ptyty obornikowe) z
mozliwoscig odzysku energii cieplnej z powstajgcego biogazu z zachowaniem przepisow
szczegOllnych i przy zachowaniu” zastepuje sie wyrazami ,obowigzuje pozostawienie na
dziatce”,

i) w pkt 13 skresla sie wyrazy ,oraz lokalizowanie obiektéw matej architektury”,

j) po pkt 13 dodaje 14 — 15 w brzmieniu:

»14) ustala mozliwos¢ usytuowania realizowanych w formie zabudowy zblokowanej budynkow
mieszkalnych $ciang oddzielenia przeciwpozarowego bez okien i drzwi bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej;

15) mozliwosé usytuowania realizowanych w formie zabudowy zblokowanej budynkéw
gospodarczych, garazowych lub skladowych $ciang oddzielenia przeciwpozarowego bez
okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub realizowanych w formie
zabudowy wolnostojgcej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j.”;

8) w § 11 skresla sie ust. 2;
9) w § 12 ust. 1:

a) skresla sie pkt4 -5i7 - 10,

b) w pkt 11 skresla sie srednik oraz dodaje sie wyrazy ,ustalone w rozdziale Il.”;
10) w§13:
a) pierwszemu zdaniu po wyliczeniu nadaje sie oznaczenie pkt 1a,
b) skresla sie pkt2-3i5-6,
c) w pkt 7 skresla sie srednik oraz dodaje sie wyrazy ,ustalone w rozdziale II.”;
1) w§14:

a) skresla sie pkt 4 — 6,

b) w pkt 8 skresla sie Srednik oraz dodaje sie wyrazy ,ustalone w rozdziale Il.”;
12) w§15:

a) skresla sie pkt 4 — 6,

b) w pkt 8 skresla sie srednik oraz dodaje sie wyrazy ,ustalone w rozdziale II.”;
13) w§16:

a) skresla sie pkt 4 — 6,

b) w pkt 8 skresla sie srednik oraz dodaje sie wyrazy ,ustalone w rozdziale II.”;
14) w§17:

a) skresla sie pkt 3 — 6,

b) w pkt 8 skresla sie srednik oraz dodaje sie wyrazy ,ustalone w rozdziale II.”;
15) w§18:

a) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

-4)  naterenie wystepowania stanowiska archeologicznego obowigzujg ustalenia § 10a;”,

b) skresla sie pkt 5 — 8,
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c) w pkt 10 skresla sie srednik oraz dodaje sie wyrazy ,ustalone w rozdziale Il.”;

16) w§19:
a) skresla sie pkt 4 — 6,
b) w pkt 8 skresla sie srednik oraz dodaje sie wyrazy ,ustalone w rozdziale Il.”;

17) w§ 20:
a) skredla sie pkt4 -7 9,
b) w pkt 10 skresla sie srednik oraz dodaje sie wyrazy ,ustalone w rozdziale I.”;

18) w§21:
a) w wyliczeniu wstepnym wyrazy ,eksploatacje powierzchniowg ztoza kopalin' zastepuje sie

wyrazami rekultywacje wyrobiska zloza Grabdwka |, ktére zostato wykreslone z bilansu
zasobow po eksploatacji powierzchniowej”,

b) pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1)  rekultywacja wyrobiska zgodnie w przepisami odrebnymi;”,
c) skresla sie pkt 2 — 5,
d) w pkt 6 skresla sie srednik oraz dodaje sie wyrazy ,ustalone w rozdziale I.”;

19) w§22:
a) skresla sie pkt 3 — 5,
b) w pkt 7 skresla sie srednik oraz dodaje sie wyrazy ,ustalone w rozdziale I.”;

20) w§23:
a) pkt 5 otrzymuje brzmienie:
.9)  zasady realizacji budynkéw ustugowych:

a) ustala sie budynki o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnych , z ktérych druga
stanowi poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m,

c) przekrycie budynkéw dachami ptaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub
stromymi dwu- lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod kgtem do 45 st.;”,

b) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»7)  nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe zgodnie z § 10b ust. 1 pkt 2 — 5;”,
c) po pkt 9 dodaje 10 — 12 w brzmieniu:

,10) obowigzuje intensywnos¢ zabudowy od 0,02 do 1,0;

11)  obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;

12) obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu ustalone w rozdziale 11.”.
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK NR 1
douchwaly Nr___/_ /2021
Rady Gminy Podedworze

z dnia 2021 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
»Zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze
(zmiany z 2006 r.).

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy m.in.
rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt ,zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Podedworze (zmiany z 2006 r.)” byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29 wrzesnia 2021 r. do
21 pazdziernika 2021 r. Wyznaczony termin sktadania uwag uptynat dnia 5 listopada 2021 r.

Stwierdza sie, ze do projektu planu w ustawowym terminie nie wniesiono uwag / wniesiono
nastepujgce uwagi..... (niepotrzebne skredlic oraz ewentualnie uzupetni¢ zatgcznik o tabele z wykazem
uwag).
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ZALACZNIK NR 2
douchwaly Nr___/__ /2021
Rady Gminy Podedwoérze

z dnia 2021 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w ,,zmianie czesci tekstowej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze (zmiany z 2006 r.)”, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy m.in.
rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

1. Sposoéb realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

1) realizacja zadan wtasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zamdwien publicznych;

2) zadania wtasne gminy powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz
wprowadzone do budzetu gminy;

3)  sposob realizacji zadan wlasnych gminy moze ulega¢ modyfikacjom wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen zmiany planu;

3) realizacja zadan wlasnych gminy powinna nastgpi¢ wyprzedzajgco lub rownolegle w stosunku
do innych inwestycji realizowanych na obszarze objetym zmiang planu.

2. Zrédtami finansowania zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych beda:

1)  dochody wtasne;
2) srodki zewnetrzne;
3)  $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;.
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UZASADNIENIE
o projektu uchwaty nr ___/ /2021
Rady Gminy Podedwoérze
z dnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany czesci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwérze
(zmiany z 2006 r.)

Zmiang czesci tekstowej objety jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Podedworze przyjety uchwatg nr XXXI/146/2006 Rady Gminy Podedwérze z dnia 31 marca 2006 r.
w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2006 r. Nr 110 poz. 1900), ktéry sporzadzony zostat w formie odrebnego planu miejscowego
skfadajgcego sie z tekstu i rysunkéw zmian planu, odrebnego od planu w ktérym wprowadzit on zmiany tj. od
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze przyjetego uchwatg
nr XI1/59/2003 z dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2004 r. Nr 32, poz. 732), ktory nie jest
objety niniejszg procedura.

Procedura sporzadzenia zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze (zmiany z 2006 r.) [zwanej dalej ,zmiang planu”] zostata rozpoczeta
w nastepstwie podjecia uchwaty nr X/67/2020 Rady Gminy Podedworze z dnia 18 lutego 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze, kidrg objety zostat caty obszar
potozony w granicach administracyjnych gminy Podedwdrze objety obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie w toku analizy zapotrzebowania na podejmowania prac
planistycznych wynikajacych z wptywajgcych wnioskéw i ze spotkan z mieszkahcami, biorgc pod uwage
wzgledy finansowe i porzadkowe, podjeto trzy uchwaty zmieniajgce ww. uchwate, tj. uchwate nr Xl11/84/2020
Rady Gminy Podedwodrze z dnia 20 sierpnia 2020 r. zmieniajgcej uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze, uchwate nr XIV/102/2020 Rady Gminy Podedworze
z dnia 29 grudnia 2020 r. zmieniajgcej uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedwodrze oraz uchwate nr XVI/125/2021 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 28 czerwca 2021 r.
zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze.
Przedmiotowa zmiana planu zostata opisana w § 1b ww. uchwaly ze zmianami, ktéry nie przewiduje
etapowania zmiany planu.

Przyjete w zmianie planu rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Podedwodrze przyjetego uchwatg nr 1V/19/2002 Rady Gminy
Podedworze z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze, zmienionego uchwatg nr XXX/143/2006 Rady
Gminy Podedworze z dnia 23 lutego 2006 r. w sprawie uchwalenia zmian studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdrze, zmienionego uchwatg nr IV/23/2011 Rady Gminy
Podedworze zdnia 26 stycznia 2011 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdérze.

Dotychczasowa procedura sporzgdzania przedmiotowej zmiany planu wynikajgca z obowigzujgcych
przepiséw prawa, w tym z: przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U. z2021 r. poz. 247 z pdézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1587) zostala w petni zrealizowana
zgodnie z wymogami ww. aktéw prawnych. Ponadto kolejne etapy procedury sporzadzania zmiany planu
beda sukcesywnie przeprowadzane z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw prawa.

Zmiana planu dotyczy wszystkich obszaréw w miejscowosciach Grabéwka, Hotowno, Mosty, Piechy,
Podedworze i Rusity objetych uchwatg nr XXX1/146/2006 Rady Gminy Podedwdrze z dnia 31 marca 2006 r.
w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwdérze.

Celem zmiany planu jest uchwalenie zmiany planu obejmujgcego zmiane czesci tekstowej planu,
w tym w szczegdlnosci dotyczacy ustaleh:
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1) uzupetnien i korekt definicji podstawowych pojeé stosowanych w zapisach planu;
2)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

3) zasad ochrony $rodowiska, w zakresie zakazdw lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, w tym obiektdw stuzgcych do chowu i hodowli
zwierzgt gospodarskich oraz zakazu lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

4) wymogow dotyczgcych komunikacji, w tym zasad realizacji potrzeb parkingowych;

5) wymogow dotyczacych infrastruktury technicznej, w tym zasad wytwarzania energii z odnawialnych
zrédet energii o fgcznej mocy zainstalowanej do 100 kW;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym maksymalng
i minimalng intensywnos$é zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysokos$é zabudowy, gabaryty obiektéw oraz zasad sytuowania budynkéw ze zblizeniem
do granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

7)  doprecyzowania przeznaczenia poszczegolnych terenow;
8) poprawek btedow i omytek w tresci uchwaty;
9)  wykreslenia ustalen, w szczegdlnosci niezgodnych z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
Zmiana planu nie okre$la nowego przeznaczenia terendéw oraz nie wyznacza nowych linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

W toku prac planistycznych, zgodnie z art. 48 ust 1, w zwigzku z art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 58 ust. 1 pkt 3
ww. ustawy wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Parczewie z wnioskiem o zajecie stanowiska co do mozliwosci
odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. projektu.

Pismem znak: WST 1.410.12.2021.WD z dnia 10 marca 2021 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lublinie stwierdzit, ze projekt zmiany dokumentéw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze w zakresie zmian w czesciach tekstowych ww. planéw spetnia zapisane
w ustawie warunki do odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.
Pismem znak: ONS - NZ.700/08/2021 z dnia 16 marca 2021 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Parczewie uzgodnit pozytywnie uzgadnia odstepstwo od koniecznosci przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko dla opracowywanej zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Podedworze.

Wobec powyzszego, na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.) podano do publicznej wiadomosci
informacje o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla ,projektu
zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze (zmiany
z 2006 r.)".

Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze
(zmiany 2006 r.) sporzgdzony zostat z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn.
zm.), a w szczegolnosci:

1)  Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono biorgc pod uwage
istniejgcy stan zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania. Na tej podstawie
okreslono w zmianie planu zakazy i nakazy, dopuszczenia oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
wyznaczonych w planie terendw majgce wptyw na ksztattowanie tadu przestrzennego zgodnie
z zasadami urbanistyki i architektury. Ponadto zostaty okreslone wymagania szczegotowe takie jak:
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalna wysokosé zabudowy, gabaryty obiektéw oraz zasady sytuowania
budynkéw ze zblizeniem do granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono w zapisach § 10a. ,Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow”.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych zostaly uwzglednione w zapisach § 10 ,Zasady ochrony $rodowiska” poprzez ustalenia
dotyczagce zasad, w tym zakazdéw lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w tym obiektow stuzgcych do chowu i hodowli zwierzat
gospodarskich, zakazu lokalizacji zaktadéw o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, a takze doprecyzowanie ustaleh dotyczacych zaopatrzenia w wode,
odprowadzania Sciekéw, zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspbfczesnej
uwzgledniono w zapisach § 10a. ,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw”,
w szczegollnosci poprzez objecie strefg ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw wraz z okresleniem w tej strefie ustalen.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze
szczegdllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami uwzgledniono w szczegolnosci poprzez Potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami nie byty regulowane w zmienianym planie, w zwigzku z czym nie
sg objete zmiana.

Walory ekonomiczne przestrzeni byly wziete pod uwage gtdwnie poprzez ustalenia dotyczace
zasad, w tym zakazoéw lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w tym obiektow stuzgcych do chowu i hodowli zwierzat gospodarskich,
a takze zakazu lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

Prawo wtasnosci zostalo wziete pod uwage w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie niektérych
zmian zgodnie z sygnalizowang wolg wtascicieli dziatek objetych planem zgtaszang we wnioskach
i podczas spotkan z mieszkancami.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenistwa parnstwa nie wymagaty okreslenia w planie miejscowym ze
wzgledu na to iz w obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sgsiedztwie nie wystepujg
obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczehstwu panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia
w granicach opracowania planu miejscowego.

Potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych zostaty gtownie okreslone w szczegolnosci poprzez
wprowadzenie zmian zapiséw dotyczacych szczegdtowych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, jednoczesnie nie naruszajac potrzeb interesu publicznego.

Zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzgdzania zmiany planu w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy Podedwdrze zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzenia planu,
a takze o mozliwosci sktadania wnioskow.

Zachowanie jawnosci i przejrzystoSci procedur planistycznych byto obecne na kazdym
dotychczasowym etapie prac nad projektem zmiany planu poprzez mozliwo$s¢ zapoznania sie
z dokumentacjg planistyczng, w trybie dostepu do informacji publicznej. Jak réwniez poprzez
publikacje ogtoszen/obwieszczen dotyczacych poszczegolnych czynnosci planistycznych zgodnie
z trybem uchwalania zmiany planu zawartego w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia IludnoSci
zrealizowano w zmienianym planie oraz doprecyzowano w zmianie planu zapisy dotyczace
zaopatrzenia w wode, odprowadzania sciekéw, zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych,
zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami.

Przy opracowywaniu ustalen projektu zmiany planu brano pod uwage interes publiczny i interes prywatny
wiascicieli nieruchomosci objetych zmiang planu, majac na uwadze takze aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest w zasiegu sieci systemu komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, ktére przy realizacji planu miejscowego bedag ewentualnie wymagaty rozbudowy
i dostosowania do zatozen planu.

Ustalenia zmiany planu umozliwiajg zachowanie sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego
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zwymogami fadu przestrzennego poprzez wprowadzenie jasnych zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wprowadzone zasady umozliwig efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy o ktérej mowa z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W biezgcej kadencji Rada Gminy Podedworze po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej podjeta uchwate nr Xl1/85/2020 z dnia 20 sierpnia 2020 r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze.

Wyniki sporzadzonej w tym celu ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Podedwadrze”,
ktéra zostata pozytywnie zaopiniowana przez Gminng Komisje Urbanistyczno - Architektoniczng,
potwierdzajg zasadnos¢ sporzgdzania przedmiotowej zmiany planu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Niniejszy plan miejscowy bedzie wywierat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta poprzez
kontynuacje realizacji zadan wtasnych gminy na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Podsumowanie

Projekt zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Podedwdrze (zmiany z 2006 r.) spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw i moze byé przestawiony do
uchwalenia Radzie Gminy Podedworze.

Uchwalenie ww. zmiany planu jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen
inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Uchwalenie ww. zmiany planu, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, doprecyzuje i uczytelni podstawy formalne i merytoryczne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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